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1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Riedlingen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Altheim 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dürmentingen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ertingen 
 

 Zusammenfassung 
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans der vereinbarten 
Verwaltungsgemeinschaft werden insbesondere Wohnbauflächen und ge-
werbliche Bauflächen ausgewiesen. 
Allen Kommunen innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft werden durch das 
statistische Landesamt Baden-Württemberg weiterhin positive Wachstums-
zahlen bescheinigt. Um diesem Bedarf nachzukommen, weisen alle Gemein-
den zusätzliche Wohnbauflächen aus.  
Diese gewerblichen Bauflächen werden dringend für die Eigenentwicklung 
der Kommunen benötigt. Insbesondere aus Aussiedlungen, Verlagerungen 
aus Gemengelagen oder Erweiterungen bestehender Betriebe entsteht der 
zusätzliche Bedarf. 
Ebenfalls werden zwei Sonderbauflächen mit der Zweckbestimmung Frei-
landphotovoltaikanlagen ausgewiesen. Für beide Flächen existieren bereits 
rechtskräftige Bebauungspläne. 
 
Im Rahmen Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Stadt 
Riedlingen im Hauptort und in den Stadtteilen Zell, Daugendorf, Neufra und 
Pflummern insgesamt acht Wohnbauflächen mit einer Summe von 13,61 ha 
ausweisen. Als Tauschfläche werden im Hauptort Riedlingen sowie in den 
Stadtteilen Daugendorf und Pflummern insgesamt vier mit einer Summe von 
3,74 ha große bestehende Wohnbauflächen wieder in Fläche für die Land-
wirtschaft zurückgetauscht. Zusätzlich soll im Hauptort eine 8,78 ha große 
Sonderbaufläche mit der Zweckbestimmung PV Freiflächenphotovoltaik auf 
der Gemarkung Zwiefaltendorf auswiesen werden. Für diese Fläche und für 
die Wohnbaufläche „Postweg II“ in Daugendorf und „Eschle“ in Neufra gibt es 
rechtskräftige Bebauungspläne.   
 
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Altheim insgesamt sechs Wohnbauflächen ausweisen. Drei davon in 
Altheim selbst, eine in Heiligkreuztal und zwei in Waldhausen. Insgesamt ha-
ben diese Flächen einen Umfang von 9,39 ha. Als Tauschfläche bietet die 
Gemeinde die Flächen Kesselbrunnen mit einer Größe von 1,74 ha, Halde 
mit 0,5 ha und Öhmdwiesen mit 0,05 ha an, die wieder zurück in Flächen für 
die Landwirtschaft gewandelt werden sollen. Insgesamt wird demnach eine 
Fläche von 2,29 ha zurückgewandelt. Außerdem ist auch die Ausweisung von 
drei gewerblichen Bauflächen, zwei in Altheim und eine in Heiligkreuztal be-
absichtigt. Diese gewerblichen Bauflächen weisen insgesamt eine Größe von 
8,27 ha auf. Hinzu kommen noch vier gemischte Bauflächen im Umfang von 
2,39 ha. Hierbei handelt es sich überwiegend um bereits bebaute Flächen die 
nachträglich im Flächennutzungsplan angepasst werden. 
 
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Dürmentingen insgesamt vier Wohnbauflächen ausweisen. Eine da-
von in Dürmentingen selbst, zwei in Hailtingen und eine in Heudorf. Insge-
samt haben diese Flächen einen Umfang von 7,28 ha. Hinzu kommen drei 
Flächenausweisungen für gemischte Bauflächen, jeweils eine in den Ortstei-
len Dürmentingen, Burgau und Heudorf. Außerdem ist auch die Ausweisung 
von vier gewerblichen Bauflächen, drei in Dürmentingen selbst und eine in 
Heudorf beabsichtigt. Diese gewerblichen Bauflächen weisen insgesamt eine 
Größe von 11,97 ha auf. Tauschflächen kann die Gemeinde derzeit keine 
anbieten. Im Bereich der bestehenden Biogasanlage Spitzäcker wird eine Er-
weiterung der Sonderbaufläche (2,06 ha) berücksichtigt.  
 
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Ertingen insgesamt vier Wohnbauflächen ausweisen. Drei davon in 
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Binzwangen und eine in Erisdorf. Insgesamt haben diese Flächen einen Um-
fang von 10,37 ha. Außerdem ist auch die Ausweisung einer gewerblichen 
Baufläche in Ertingen beabsichtigt. Diese gewerbliche Baufläche hat insge-
samt eine Größe von 4,62 ha. Im Rahmen der Fortschreibung des Flächen-
nutzungsplans möchte die Gemeinde Ertingen zusätzlich noch die 2,78 ha 
Sonderbaufläche mit der Zweckbestimmung Freiflächenphotovoltaik auf der 
Gemarkung Ertingen ausweisen. Für diese Fläche gibt es einen bestehenden 
Bebauungsplan. Teilweise sind die Flächen auch bereits bebaut. Weitere drei 
Sonderbauflächen mit der Bezeichnung „Vollsortimenter“, „Taubried“ und 
„Dauden“ mit einer Gesamtgröße von 1,83 ha kommen hinzu. 
Als Tauschflächen bietet die Gemeinde drei Wohnbauflächen, eine ge-
mischte Baufläche sowie zwei gewerbliche Bauflächen mit einer Größe von 
insgesamt 5,7 ha an, die wieder zurück in Flächen für die Landwirtschaft ge-
wandelt werden sollen. 

 
Langenenslingen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Unlingen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Uttenweiler 

  
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Langenenslingen insgesamt fünf Wohnbauflächen ausweisen. Eine 
davon in Langenenslingen selbst (handelt sich um eine Berichtigung, weil 
der Bebauungsplan nach § 13 b BauGB bereits rechtskräftig ist), eine in An-
delfingen, eine in Egelfingen, eine in Friedingen und eine in Wilflingen. Ins-
gesamt haben diese Flächen einen Umfang von 13,18 ha (3,21 ha davon 
werden im Zuge der Berichtigung ausgewiesen, weil für diese Fläche seit 
dem 27.07.2018 der rechtskräftige Bebauungsplan „Stucken“ besteht). Zu-
sätzlich ist auch die Ausweisung von zwei gemischten Bauflächen in Lange-
nenslingen und Ittenhausen beabsichtigt. Für die Fläche in Langenenslingen 
existiert ebenfalls ein rechtskräftiger Bebauungsplan. In der Summe sind 
das 1,9 ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde in den Ortsteilen Dür-
renwaldstetten und Friedingen die Rücknahme von gemischten Bauflächen 
durch die Ausweisung von Flächen für die Landwirtschaft im Umfang von 
insgesamt 1,88 ha an. Außerdem ist auch die Ausweisung von fünf gewerb-
lichen Bauflächen, drei davon in Langenenslingen selbst, eine in Andelfin-
gen und eine in Ittenhausen beabsichtigt. Für die Flächen „L 277/Wilflinger 
Straße“ und „Altheimer Straße“ in Andelfingen existieren ebenfalls bereits 
rechtskräftige Bebauungspläne. Teilweise sind diese Bauflächen auch 
schon bebaut. Diese gewerblichen Bauflächen haben insgesamt eine Größe 
von 19,93. Darüber hinaus soll in Wilflingen eine 80,98 ha große Sonder-
baufläche mit der Zweckbestimmung Freilandphotovoltaikanlage ausgewie-
sen werden. 
 
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Unlingen insgesamt eine Wohnbauflächen mit einer Größe von 0,95 
ha ausweisen. Zusätzlich ist auch die Ausweisung von zwei gemischten Bau-
flächen in Unlingen selbst und in Uigendorf beabsichtigt. In der Summe sind 
das 3,83 ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Rücknahme von ge-
mischten Bauflächen durch die Ausweisung einer Fläche für die Landwirt-
schaft in Unlingen im Umfang von insgesamt 2,88 ha an. Außerdem ist auch 
die Ausweisung von einer gewerblichen Baufläche in Unlingen selbst beab-
sichtigt. Diese gewerbliche Baufläche hat insgesamt eine Größe von 6,66 ha. 
Zusätzlich soll in Unlingen eine 0,6 ha große Sonderbaufläche mit der Zweck-
bestimmung regenerativer Energien durch Blockheizkraftwerk/Hackschnitzel-
heizung auf der Gemarkung Laugelen auswiesen werden. 
 
Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Uttenweiler insgesamt neun Wohnbauflächen ausweisen. Zwei da-
von in Uttenweiler selbst, zwei in Ahlen und jeweils eine in Dietershausen, 
Dieterskirchen, Oberwachingen, Offingen und Sauggart. Insgesamt haben 
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diese Flächen einen Umfang von 12,34 ha. In Oberwachingen möchte die 
Gemeinde außerdem zwei Gemischte Bauflächen ausweisen, deren Fläche 
insgesamt 0,39 ha beträgt. Zur Kompensation bietet die Gemeinde im 
Hauptort die Rücknahme von Wohnbauflächen durch die Ausweisung von 
Flächen für die Landwirtschaft im Umfang von insgesamt 5,57 ha und eine 
gemischte Baufläche in Sauggart im Umfang von 0,52 ha an. Außerdem ist 
auch die Ausweisung von fünf gewerblichen Bauflächen, zwei davon in Ut-
tenweiler selbst, eine in Dieterskirchen, eine in Dentingen und eine in Saug-
gart beabsichtigt. Zur Kompensation dazu wird in Uttenweiler eine 2,92 ha 
große bisher als gewerbliche Baufläche ausgewiesene Fläche wieder zurück 
in Fläche für die Landwirtschaft gewandelt. 
 

Gutachten für den 
Wohnungsbedarf in 
der IHK-Region Ulm 
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Bezogen auf den von der IHK-Region Ulm ermittelten Bedarf von 1.450 neuen 
Wohneinheiten bis 2035 (Ebenfalls Zieljahr des Flächennutzungsplanes) und 
der durchschnittlichen Wohnungsdichte von 17,10 WE/ha in der VVG Ried-
lingen, ergibt sich daraus ein Bedarf von 84,7 ha. 
Bei der jetzigen Fortschreibung beantragt die vereinbarte Verwaltungsge-
meinschaft im Saldo zusätzliche Wohnbaufläche im Umfang von 53,58 ha. 
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2.  Einleitung 
 

Die Ausweisung, Erschließung und Veräußerung von gewerblichen Bauflä-

chen und Wohnbauflächen ist in allen Mitgliedsgemeinden wesentlich schnel-

ler und umfassender als einst gedacht vollzogen worden, sodass ein dringen-

der Bedarf für die Ausweisung von Bauflächen besteht. Teilweise möchten die 

Kommunen auch davon Gebrauch machen Flächen gegeneinander zu tau-

schen. Flächen, die meist aus Gründen des Eigentumes nicht entwickelbar 

sind, werden mit Flächen getauscht auf denen die Realisierbarkeit wesentlich 

wahrscheinlicher ist. 

 

Neben den Wohnbauflächen und den gewerblichen Bauflächen sind von den 

Mitgliedsgemeinden weitere Flächen zur Fortschreibung angemeldet worden.  

 

Die derzeit ab Punkt 5.1 dargestellten Flächen in den jeweiligen Kommunen 

stellen den derzeit verifizierten Stand der Flächenfortschreibungen dar. Diese 

Flächendarstellungen sind derzeit noch nicht abschließend zu betrachten.  

 

Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplanes wird auch ein 

Umweltbericht zu allen Fortschreibungsflächen erstellt. Für die Flächen, für 

die auf der nachgelagerten Ebene bereits ein Bebauungsplan erstellt wurde, 

wird entsprechend darauf reflektiert.  

 

 

3.  Verfahren 
 

Am 31.01.2017 hat die Verwaltungsgemeinschaft den Aufstellungsbeschluss 

für die Fortschreibung des Flächennutzungsplanes beschlossen.  

 

Insgesamt wurden zum damaligen Zeitpunkt 13 Flächen angemeldet. Im Zeit-

raum vom 29.05.2017 bis 29.06.2017 fand die frühzeitige Beteiligung der Öf-

fentlichkeit und der Träger öffentlicher Belange statt. Von Seiten der Öffent-

lichkeit sind in diesem Zeitraum keine Stellungnahmen eingegangen. Von Sei-

ten der Träger öffentlicher Belange wurden insbesondere Bedenken zum Um-

fang der Ausweisungen geäußert. 

 

Mittlerweile haben die Gemeinden weitere Flächenanmeldungen vorgebracht, 

so dass zum jetzigen Zeitpunkt insgesamt 98 Flächen angemeldet sind. Im 

April und Mai 2018, im November 2018 und Januar 2019 sowie im März und 

April 2020 fanden bei den Kommunen Besprechungstermine mit der Verwal-

tung statt um die jeweiligen Gebietsabgrenzungen zu verifizieren. 

 

Ende 2020 wurde vom Planer mittels Plausibilitätsprüfung die Wohnbauflä-

chenbedarfsrechnung vorgenommen. Der Vorentwurf des Umweltberichtes 

wurde erstellt. Die Begründung zu den neu angemeldeten Flächen wurde er-

stellt. 

 

Aufgrund der deutlich geänderten Flächenanmeldungen gegenüber 2017 ist 

es erforderlich den Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2017 mit den neuen 

Flächenabgrenzungen zu wiederholen und ebenfalls die frühzeitige Öffentlich-

keits- und Trägerbeteiligung.    
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  Aufstellungsbeschluss:  

Gemäß § 2 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ried-

lingen am 31.01.2017 

 

  Billigungsbeschluss:  

Gemäß § 2 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ried-

lingen am 16.12.2020 

 

  Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses:  

Gemäß § 2 (1) BauGB in den Mitteilungsblättern der Gemeinden  

am ............... 

 

  Frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange:  

Gemäß § 4 BauGB vom ............... 

 

 

  Frühzeitige Beteiligung der Bürger:  

Gemäß § 3 Abs. 1 BauGB vom ............... 

 

  Auslegungsbeschluss Entwurf:  

Beschluss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen  

vom ............... 

 

  Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:  

Gemäß § 3 (2) BauGB in den Mitteilungsblättern der Gemeinden  

am ............... 

 

  Öffentliche Auslegung mit Erläuterungsbericht:  

Gemäß § 3 (2) BauGB vom ............... 

 

  Feststellungsbeschluss:  

Durch die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen  

vom ............... 

 

  Genehmigt:  

Gemäß § 6 (1) BauGB mit Erlass vom: .................. 

 

  Genehmigung:  

Ortsüblich bekannt gemacht gemäß § 6 (5) BauGB am: ............... 

durch: .......................................................                                       
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4.  Relativer Wohnbauflächenbedarf 
   

Der Nachweis über den Wohnbauflächenbedarf wurde berechnet nach den 
Vorgaben, die das Ministerium für Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des 
Landes Baden-Württemberg in den „Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung der 
Bauflächenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens 
nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“, zuletzt am 15.02.2017 überarbeitet, fest-
legt. 
Als Ende des Berechnungszeitraums wurde das Jahr 2035 angesetzt. Die 
Berechnung basiert auf den Bevölkerungsprognosen des Statistischen Lan-
desamtes. Die neueste Prognose basiert auf dem Bevölkerungsstand vom 
31.12.2017. Das Statistische Landesamt stellt mittlerweile im Gegensatz zu 
den Jahren 2017 und 2018 nicht mehr die sogenannten Entwicklungskorridor 
für eine untere Randvariante, die die niedrigste plausible Entwicklung an-
nahm und eine obere Randvariante die die höchste plausible Entwicklung 
annahm dar, sondern seit 2019 nur noch eine Hauptvariante.  
Die Prognoseunsicherheit der oberen und unteren Randvariante war zu 
groß, so dass diese gestrichen wurden. 
Die Berechnungen wurden jeweils mit der in den „Hinweisen zur Plausibili-
tätsprüfung“ vorgeschriebenen Bruttowohnmindestdichte und mit der tat-
sächlichen Bruttowohndichte durchgeführt. Nach den „Hinweisen zur Plausi-
bilitätsprüfung“ ist es zulässig, die tatsächliche Wohndichte zu verwenden, 
wenn diese stark von der festgesetzten abweicht. In der Verwaltungsgemein-
schaft Riedlingen ist das generell der Fall, weil die Gemeinden und die Stadt 
Riedlingen sehr dörflich geprägte Teilorte mit entsprechend geringer Dichte 
haben. 
 
In der Anlage Wohnbauflächenbedarfsberechnung kann die Berechnung im 
Einzelnen nachverfolgt werden. 
 
 

 Einwoh-
nerzahl 

Bruttowohnmin-
destdichte ge-
mäß „Hinweisen 
zur Plausibilitäts-
prüfung“ 

Wohnbau- 
flächenbedarf bis 
2035 mit  
festgesetzter 
Bruttowohnmin-
destdichte 

Tatsächliche  
Bruttowohn-
dichte 2020 

Wohnbauflä-
chenbedarf bis 
2035 mit  
tatsächlicher 
Bruttowohn-
dichte 

Riedlingen 10.634 80 EW/ha 10,58 ha 47,5 EW/ha 17,81 ha 

Altheim 2.088 50 EW/ha 3,76 ha 36,2 EW/ha 5,19 ha 

Dürmentingen 2.575 50 EW/ha 4,32 ha 31,7 EW/ha 6,81 ha 

Ertingen 5.354 60 EW/ha 6,98 ha 37,4 EW/ha 11,18 ha 

Langenenslingen 3.523 60 EW/ha 3,71 ha 35,5 EW/ha 6,27 ha 

Unlingen 2.420 50 EW/ha 4,90 ha 32,3 EW/ha 7,59 ha 

Uttenweiler 3.668 60 EW/ha  3,32 ha 37,7 EW/ha 5,27 ha 

VVG Riedlingen 30.262  37,57 ha 36,9 EW/ha 60,12 ha 

 
Vergleich 

Stuttgart 633.609 90 EW/ha  165,7 EW/ha  

Reutlingen 115.626 90 EW/ha  87,8 EW/ha  

Biberach 33.360 80 EW/ha  65,1 EW/ha  
Statistisches Landesamt Baden-Württemberg, 2020 
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4.1  Reserveflächen 
   

Im Januar 2018 hat das Regierungspräsidium Tübingen eine Kommunalab-
frage der Bauflächenreserven in den Flächennutzungsplänen durchgeführt. 
Bis zum 01.05.2018 waren alle Kommunen aufgefordert ihre gemeindebezo-
genen Daten in elektronischer Form direkt an das Regierungspräsidium Tü-
bingen zu übermitteln.  
Abgefragt wurden folgende Inhalte: 
„Um die tatsächliche Situation der Kommunen bezüglich der Bauflächenre-
serven in den Flächennutzungsplänen und der in den nächsten Jahren auch 
tatsächlich realisierbaren/bebaubaren Bauflächen besser beurteilen und die 
Unterstützungsmöglichkeiten des Landes präzisieren zu können, soll auf Ini-
tiative des Ministeriums für Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau landesweit 
eine Erhebung von Flächendaten über eine Kommunalabfrage durchgeführt 
werden. Erfasst werden sollen zunächst die im geltenden Flächennut-
zungsplan dargestellten Bauflächenreserven der einzelnen Kommunen 
(unterschieden nach Wohnbauflächen, gemischten Bauflächen und Gewer-
bebauflächen), für die bislang noch kein Bebauungsplan aufgestellt 
wurde. Darüber hinaus soll angegeben werden, welche Flächen die Kom-
mune in den nächsten 5 Jahren zusätzlich im Flächennutzungsplan darzu-
stellen beabsichtigt. Die abschließende und für die Beurteilung der aktuellen 
Lage besonders wichtige Frage ist, welche der vorstehend genannten Flä-
chen nach Einschätzung der Kommune in den nächsten fünf bzw. zehn Jah-
ren tatsächlich bebaut werden können. Dabei sollen diese Angaben jeweils 
für die einzelne Kommune gemacht werden, auch dann, wenn diese einer 
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft oder einem Gemeindeverwaltungs-
verband angehören, der Träger der Flächennutzungsplanung ist.“  
 
Das Büro Künster hat hier in enger Zusammenarbeit mit den kommunalen 
Verwaltungen zwischen April und Oktober 2020 die jeweils gültigen Daten 
erhoben, damit die Eingaben gemacht werden konnten. 
Die Reserveflächen müssen nach den Vorgaben der Plausibilitätsprüfung im 
Rahmen der Ermittlung des absoluten Flächenbedarfes diesem entgegen-
gerechnet werden. Bisher wurden wie oben beschrieben nur die Flächenre-
serven bilanziert, für die es keine verbindliche Bauleitplanung gibt. Vollstän-
digkeitshalber ist es erforderlich im weiteren Verfahren auch noch die unbe-
bauten Flächen innerhalb von Bebauungsplänen und die Innenbereichsbau-
lücken, die falls kurzfristig zu 100%, mittelfristig zu 50% und langfristig zu 
33% anzurechnen sind, wegen häufig fehlender Verfügbarkeit angerechnet 
werden müssen, zu erheben und bilanzieren. In der Anlage Reserveflächen 
kann die Ermittlung im Einzelnen nachverfolgt werden. 

 

 Reserve Wohnbauflä-
chen 

Reserve gemischte 
Bauflächen 

Reserve gewerbliche 
Bauflächen 

Riedlingen 28.05.2020 26,63 ha 20,55 ha 20,48 ha 

Altheim 03.06.2020 8,95 ha 3,79 ha 0,98 ha 

Dürmentingen 24.08.2020 8,82 ha 6,10 ha 9,80 ha 

Ertingen 28.05.2020 17,15 ha 6,88 ha 36,85 ha 

Langenenslingen 30.04.2020 10,87 ha 15,44 ha 6,13 ha 

Unlingen 26.10.2020 9,03 ha 16,14 ha 1,63 ha 

Uttenweiler 16.07.2020 10,62 ha 14,09 ha 20,41 ha 

VVG Riedlingen 92,07 ha 82,99 ha 96,28 ha 
 

+ 50% aus M (41,495 ha) 133,57 ha   

+ Neuausweisung (53,58 ha) 187,15 ha   
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4.2  Flächenanmeldungen 
   

Bis zum 16.12.2020 sind von den Kommunen folgende Flächenanmeldun-
gen vorgenommen worden. In der Anlage Flächenanmeldungen können 
diese im Einzelnen nachverfolgt werden. 

 

  
Wohnbau-flä-
che  

Gemischte 
Baufläche 

Gewerbliche 
Baufläche 

Sonderbau-flä-
che 

Fläche für die  
Landwirtschaft  

Ehe-
mals 

            
Riedlingen 13,61 ha  6,30 ha  8,78 ha  - 3,74 ha  W 

Saldo 
 - LW (3,74) 

9,87 ha 
  
  

  
6,30 ha 

  
8,78 ha 

  
    

            
Altheim 9,39 ha  2,39 ha  8,27 ha    - 2,29 ha  W 

Saldo 
 - LW (2,29) 

7,1 ha 
  

 2,39 ha 
  

7,94 ha 
  
  

  
    

            
Dürmentingen  7,28 ha  2,74 ha  11,97 ha 2,06 ha        

Saldo 7,28 ha  2,74 ha  11,97 ha 2,06 ha        

            

Ertingen  10,37 ha 0 ha  4,62 ha  4,61 ha 

-2,23 ha 
-0,34 ha 
-3,13 ha 

W,  
M, 
G 

Saldo 
- LW (2,23) 

8,14 ha  
  - LW (0,34) 

-0,34 ha 
 - LW (3,13) 

1,49 ha  4,61 ha      

            
Langenenslingen  13,47 ha 1,90 ha  19,93 ha 80,98 ha   - 1,88 ha M 

Saldo 
  

13,47 ha 
 - LW (1,90) 

0,02 ha 
  

19,93 ha 
  

 80,98 ha 
  
    

            
Unlingen 0,95 ha  3,83 ha  6,66 ha 0,6 ha  - 2,88 ha M 

Saldo 
  

0,95 ha 
 - LW (2,88) 

0,95 ha 
  

6,66 ha 
  

 0,6 ha 
  
    

            

Uttenweiler  12,34 ha 0,39 ha   13,54 ha    

 - 5,57 ha 
- 0,52 ha  
- 2,92 ha 

W, 
M, 
G 

Saldo 
 - LW (5,57)  

6,77 ha 
- LW (0,52)  

 - 0,13 ha 
 - LW (2,92) 

10,62 ha 
  
  

  
    

 

 

               

Saldo 53,58 ha 5,63 ha 64,91 ha 97,03 ha    
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4.3  Ergebnis absolut 
   

Das Ergebnis absolut berücksichtigt alle drei zuvor ermittelten Ergebnisse 
für den Wohnbauflächenbedarf und zieht davon die bestehenden Reserve-
flächen und die Flächenanmeldungen ab. Wie der untenstehenden Tabelle 
entnommen werden kann weisen alle Kommunen bereits nach Abzug der 
Reserveflächen (ohne Berücksichtigung der Baulücken und Innenbereichs-
flächen) einen negativen Wert auf. 

 
 

  Wohnbauflä-
chenbedarf 

Abzug Re-
serveflä-
chen 

Zwischener-
gebnis inkl.       
- 50 % M zu W 

Abzug Flä-
chenanmel-
dungen 

Ergebnis 

Riedlingen W 17,81 ha - 26,63 ha (- 8,82 
- 10,28) 

- 19,1 ha 

- 9,87 ha - 28,97 ha 

M  - 20,55 ha - 10,28 ha  - 10,28 ha 

G  - 20,48 ha - 20,48 ha  - 20,48 ha 
 

Altheim W 5,19 ha - 8,95 ha ( -3,76  
- 1,90) 

- 5,66 ha 

-7,1 ha - 12,76 ha 

M  - 3,79 ha - 1,90 ha - 2,39 ha - 4,29 ha 

G  - 0,98 ha - 0,98 ha - 8,27 ha - 9,25 ha 
 

Dürmen- 
tingen 

W 6,81 ha - 8,82 ha (-2,01  
- 3,05) 

- 5,06 ha 

- 7,28 ha - 12,34 ha 

M  - 6,10 ha - 3,05 ha - 2,74 ha - 5,79 ha 

G  -9,80 ha - 9,80 ha - 11,97 ha - 21,77 ha 
 

Ertingen W 11,18 ha - 17,15 ha (- 5,97  
- 3,44) 

- 9,41 ha 

-8,14 ha -17,55 ha 

M  - 6,88 ha - 3,44 ha 0,34 - 3,10 ha 

G  - 36,85 ha - 36,85 ha - 1,49 ha - 38,34 ha 
 

Langen-
enslingen 

W 6,27 ha - 10,87 ha (- 4,6  
- 7,72) 

- 12,32 ha 

- 13,47 ha - 25,79 ha 

M  - 15,44 ha - 7,72 ha - 0,02 ha - 7,74 ha 

G  - 6,13 ha - 6,13 ha - 19,93 ha - 26,06 ha 
 

Unlingen W 7,59 ha - 9,03 ha (- 1,44  
- 8,07) 

- 9,51 ha 

- 0,95 ha - 10,46 ha 

M  - 16,14 ha - 8,07 ha - 0,95 ha - 9,02 ha 

G  - 1,63 ha - 1,63 ha - 6,66 ha - 8,29 ha 
 

Uttenweiler W 5,27 ha - 10,62 ha (- 5,35  
- 7,05) 

- 12,4 ha 

- 6,77 ha - 19,17 ha 

M  - 14,09 ha - 7,05 ha 0,13 ha - 6,92 ha 

G  - 20,14 ha - 20,14 ha - 10,62 ha - 30,76 ha 
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5.  Planung in den Kommunen 
   
5.1  Riedlingen 
   
5.1.1  Strukturdaten 

Die Stadt Riedlingen hat insgesamt 10.634 Einwohner (Stand II/2020) und 
umfasst eine Fläche von 6.496 ha. Mit der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans 2002 wird Riedlingen als Mittelzentrum festgelegt. Riedlingen 
besteht aus 8 Teilorten. Neben dem Hauptort gehören Neufra, Grüningen, 
Pflummern, Daugendort, Bechingen, Zell und Zwiefaltendorf zu Riedlingen. 

 
  Flächengröße: 6.496 ha 

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Einwohner:  10.634 EW (Stand II/2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflichtig Beschäftigte 

3.838 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 47,5 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 28,8 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2018) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

 

5.1.2  Zielsetzungen der Fortschreibung 
  Im Rahmen Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Stadt 

Riedlingen im Hauptort und in den Stadtteilen Zell, Daugendorf, Neufra und 
Pflummern insgesamt acht Wohnbauflächen mit einer Summe von 13,61 ha 
ausweisen. Als Tauschfläche werden im Hauptort Riedlingen sowie in den 
Stadtteilen Daugendorf und Pflummern insgesamt vier mit einer Summe von 
3,74 ha große bestehende Wohnbauflächen wieder in Fläche für die Land-
wirtschaft zurückgetauscht. Zusätzlich soll im Hauptort eine 8,78 ha große 
Sonderbaufläche mit der Zweckbestimmung PV Freiflächenphotovoltaik auf 
der Gemarkung Zwiefaltendorf ausgewiesen werden. Für diese Fläche und 
für die Wohnbaufläche „Postweg II“ in Daugendorf und „Eschle“ in Neufra 
gibt es rechtskräftige Bebauungspläne.   
 

5.1.3  Innerörtliche Entwicklungsmaßnahmen 
 
Einleitung 
Riedlingen liegt im äußersten Westen des Landkreises Biberach und ist seit 
1974 ein Zusammenschluss der Kernstadt Riedlingen mit sieben ländlichen 
Teilorten. In einer Gesamtbetrachtung müssen die Verschiedenheiten der 
Teilorte und ihre unterschiedlichen Stärken und Schwächen berücksichtigt 
werden. In einem dreistufigen Verfahren ist nun unter Bürgerbeteiligung ein 
gesamtstädtisches und ein gebietsbezogenes integriertes städtebauliches 
Entwicklungskonzept erarbeitet worden. 
 
Schwerpunkt Wohnen 
Starker Bevölkerungszuwachs führte in früheren Jahren in fast allen Ortstei-
len zu einer Ausweitung der Siedlungsfläche mit Neubaugebieten außer-
halb der Ortskerne. Während so die jüngere Bevölkerung auch in den länd-
lichen Teilorten gehalten werden konnte, ging die Entwicklung vielfach an 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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der gewachsenen Ortsmitte vorbei. Die Bemühungen, das Leben und Woh-
nen in den Ortskernen zu fördern, sind in den verschiedenen Teilorten un-
terschiedlich weit fortgeschritten. 
 
Schulstandort 
Riedlingen hat ein umfassendes Schulangebot. Im Hauptort sind alle Schul-
formen vorhanden. Außerdem hat die Stadt eine Musikschule und eine 
Volkshochschule. Alle Ortsteile außer Zell und Bechingen haben Kindergär-
ten. Ergänzend hierzu unterhält die SRH Fernhochschule einen Standtort in 
Riedlingen. 
 
Gesamtperspektive 
Das gewünschte Zusammenwachsen der Teilorte bringt Chancen und Her-
ausforderungen mit sich. Dies erfordert eine Betrachtung der Gesamtge-
meinde insbesondere im Hinblick auf die aktuellen gesellschaftlichen Ent-
wicklungen. 
 
Ziel 
Gesamtstädtisches Entwicklungskonzept (GSEK) 
Mit dem gesamtstädtischen Entwicklungskonzept wird eine Gesamtper-
spektive für die Stadt Riedlingen erarbeitet. Aus der Analyse der bisherigen 
Entwicklung, des gegenwärtigen Zustandes und der Rahmenbedingungen 
der zukünftigen Entwicklung wird ein Leitbild „Riedlingen 2030“ aufgestellt, 
das mit Zielen und Handlungsleitlinien der rote Faden für die Stadtentwick-
lung ist. 
 
Gebietsbezogenes integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept 
(ISEK) 
Das gebietsbezogene integrierte städtebauliche Entwicklungskonzept wird 
vom gesamtstädtischen Entwicklungskonzept abgeleitet und stellt konkrete 
Ziele und Maßnahmen zur Entwicklung eines bestimmten Gebietes dar. 
 
Methode 
Die wesentlichen Entwicklungen der letzten Jahre werden im Rahmen einer 
Analyse zusammengestellt. Die Fortschreibungen der bisherigen Untersu-
chungen und Konzepte werden mit der Darlegung der strukturellen Aus-
gangslage, den Entwicklungszielen, Maßnahmen und Untersuchungsstrate-
gien aktualisiert. Die weitere Umsetzung wird begleitet von einer aktiven Bür-
gerbeteiligung. Insbesondere bestehendes bürgerschaftliches Engagement 
und aktive Gruppen werden im Laufe der kommenden Jahre aktiv in die Maß-
nahmen eingebunden werden. 
Zentrale Zukunftsthemen sollen mehr und mehr im Bürgerdialog entwickelt 
werden. Das trifft auf viele gesellschaftliche Belange zu: 
- altengerechte und barrierearme Stadt, 
- Bildung und Kultur, 
- Wohnstrukturen, 
- Freizeit- und Erholungsangebot, 
- usw. 
Es gilt die Marke „Riedlingen“ klar herauszuarbeiten. 
- Warum Riedlingen? 
- Wofür stehen wir? 
- Was sind unsere Stärken? 
Bisherige Konzepte 
1.  Initiativen der LEADER Aktionsgruppe (ILAG) 

Im Zuge der Förderungsperiode 2007-2013 des Förderprogramms 
„LEADER“ wurde für die Teilorte Bechingen, Daugendorf, Grüningen, 
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Neufra, Pflummern und Zweifaltendorf jeweils ein umfangreiches Flä-
chenmanagement erstellt. Ziel ist es, planerisch und gestalterisch 
darzustellen, welche Möglichkeiten es bei der Weiterentwicklung des 
jeweiligen Dorfes gibt. 

1.1.  ILAG Bechingen 2012 
Im Flächenmanagement vom Jahr 2012 wird Bechingen als landwirt-
schaftlich geprägter Ort bezeichnet. Die angedachten öffentlichen 
Maßnahmen beschränken sich auf eine Freiraumgestaltung an der 
Dorfstraße, an ausgewählten Plätzen und Einfahrten, und auf eine 
Ortseingrünung. Als private Maßnahmen wurden die Sanierung und 
der Ausbau des Gasthofes „Neuhaus“ vorgeschlagen. Diese Sanie-
rung ist allerdings nur mit öffentlicher Bezuschussung möglich.  

1.2.  ILAG Daugendorf 2012 
Als öffentliche Maßnahmen wurden der Ausbau des alten Schulhau-
ses mit Vereinsräumen und eine Umnutzung des alten Rathauses 
vorgeschlagen. Ebenfalls wurde eine Umnutzung des alten Rathau-
ses vorgeschlagen und eine Umgestaltung der St. Leonhardstr./Teil-
bereich alter Postweg angedacht, dies soll zur Verbesserung des Er-
scheinungsbildes im Ortskern beitragen. An dieser Stelle könnte der 
Verkehr verlangsamt werden. Eine Eingrünung des Ortsrandes an 
den ausgewiesenen Neubaugebieten soll aus ökologischen und op-
tischen Gründen durchgeführt werden. Die zum derzeitigen Zeit-
punkt wegen Verwilderung nicht nutzbare Grünfläche kann zusam-
men mit dem Ensemble Schloss/Kirche/Pfarrhaus zu einem Vorzei-
geprojekt werden. 

1.3.  ILAG Grüningen 2012 
Grüningen ist stark durch seine historischen Gebäude geprägt. Eine 
vorgeschlagene öffentliche Maßnahme ist die Sanierung des 
Schlossparks. Eine weitere Maßnahme kann die Sanierung des Ge-
bäudes Parkstraße 12 sein. Um eine Sanierung zu ermöglichen, 
sollte ein Investor gefunden werden. Dieser sollte mit einer Sonder-
förderung unterstützt werden. Damit die Arbeitsplätze, die vor Ort 
vorhanden sind, gehalten werden können, ist eine Ausweisung eines 
nicht störenden Gewerbes angedacht. Somit wäre der Bestands-
schutz für die Zimmerei gesichert und die Möglichkeit zu Ansiedlung 
von weiteren Kleinunternehmen wäre geboten. Wie in den anderen 
Teilorten soll auch in Grüningen eine Ortsrandeingrünung erfolgen. 

1.4.  ILAG Neufra 2012 
Neufra besitzt mit den hängenden Gärten und dem Schloss, vielen 
Ortsbäumen und historischen Hofstätten ein außergewöhnliches 
Ortsbild. Nur wenige Gebäude stehe zu diesem Zeitpunkt leer oder 
weisen erhebliche Mängel auf. Der letzte Baustein der Neuordnung 
der öffentlichen Gebäude in Neufra war der Neubau einer soziokul-
turellen Begegnungsstätte, als neuer Vereins- und Ortsmittelpunkt. 
Das ehemalige Rathaus in der Ortsmitte sollte veräußert und durch 
einen privaten Investor saniert werden. Die vorhandene Ortsrandein-
grünung an den Rändern der Neubaugebiete soll ergänzt werden. 
Weitere städtebauliche Ziele sind die Entwicklung des Wohngebie-
tes „Eschle“ und die Fortentwicklung des Gewerbegebietes „B311“. 

1.5.  ILAG Pflummern 2012 
Als öffentliche Maßnahme ist das Entstehen eines Dorfplatzes im 
Bereich der Gemeinschaftseinrichtungen (Konrad-Villinger-Haus 
und Mörike-Haus) angedacht. Für diese Maßnahme ist ein Abbruch 
des wenig attraktiven Lagergebäudes erforderlich. Der südlich der 
beiden Häuser verlaufende Altbach soll dadurch in den Vordergrund 
treten und ein wichtiges Element der Platzgestaltung werden. Als 
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eine weitere Maßnahme wurde die Sanierung des Ensembles Villin-
ger-Straße 40 angedacht. Zwar befinden sich die Gebäude in einem 
schlechten Zustand, sie sind jedoch in fast allen Details erhalten. Ein 
Abriss dieses Ensembles würde einen empfindlichen 
Eingriff in das Dorfbild bedeuten. Für einen möglichen Investor soll 
über Förderungsmöglichkeiten nachgedacht werden. Da die Orts-
durchfahrt von Pflummern verkehrlich stark belastet ist, muss die 
Durchfahrtsgeschwindigkeit reduziert werden. Hierfür wurden der 
Bau von Verkehrsbremsen an den Ortseinfahrten, Querungshilfen 
und seitliche Parkbuchten vorgeschlagen. Diese Vorschläge sollten 
kritisch geprüft werden. Des Weiteren ist eine Durchgrünung der 
Ortsdurchfahrt angedacht. Wie in den anderen Ortsteilen ist auch in 
Pflummern eine Ortsrandeingrünung im Bereich des Neubaugebiets 
angedacht. 

2.  MURMEL „Im Dorfkern leben“ Zwiefaltendorf 2009 
Der Bausubstanz wurden einige bauliche Mängel und erheblicher 
energetischer Sanierungsbedarf attestiert. Ca. zwölf leerstehende 
Gebäude und zehn mittelfristig freiwerdende Wohngebäude ergeben 
erhebliches Potential für Wohnen im Dorf, dazu kommen ca. 42 mög-
liche Bauplätze auf innerörtlichen Brachflächen. Mittel- und langfris-
tig sollen die Leerstände und Baulücken entwickelt werden, Neubau-
gebiete sollten nicht nötig sein. Der Dorfkern mit seinen historischen 
Ensembles und bestehenden Funktionen der Daseinsvorsorge soll 
erhalten werden. Mit großer Bürgerbeteiligung wurde beschlossen, 
dass es zur Stärkung der Ortsmitte die bessere Lösung sei, das Ge-
meindehaus zu modernisieren und sanieren, statt eine neue Ge-
meindehalle zu bauen. Weitere Parkplätze, auch für Besucher ande-
rer Einrichtungen nutzbar, sollen in diesem Zuge geschaffen werden. 
Die Modernisierung wurde bereits 2011 fertig gestellt und einge-
weiht. Das historische Sägewerk/Wasserkraftwerk soll langfristig ins 
Dorf eingegliedert und zumindest teilweise für eine öffentliche Nut-
zung zugänglich gemacht werden. 

3.  Dokumentation Zell 2014 
Die Stadt Riedlingen sieht hier deshalb eine besondere Herausfor-
derung, der Abwanderung der jungen Bevölkerung entgegenzuwir-
ken. Private Bauplätze innerorts sind vorhanden; sofern diese auf 
den Markt gelangen, müssen keine neuen Baugebiete ausgewiesen 
werden. In der Entwicklung des Donautourismus wird eine beson-
dere Chance für die Ortschaft gesehen. 

4.  Hauptort Riedlingen 
4.1.  Sanierungsgebiet Innenstadt I 

Umgesetzte Maßnahmen u. A.: Die Sanierung des Rathauses am 
Marktplatz und private Maßnahmen im Stadtkern 

4.2.  Sanierungsgebiet Innenstadt II 
Umgesetzte Maßnahmen u. A.: Gestaltung Wochenmarkt mit Au-
gustinusbrunnen, Spital zum Heiligen Geist, Museum „Schöne 
Stiege“, Jugendmusikschule, Kaplaneihaus, Freiraumgestaltung 
Mühlgasse, private Maßnahmen 

4.3.  Sanierungsgebiet Innenstadt III 
Umgesetzte Maßnahmen u. A.: Kapuzinerkloster, Weilerstraße 10, 
Verwaltungsgebäude für SRH, Haldenstraße 1 + 3 "Mühltörle", Wei-
lerstr. 12, Ilgengasse/Storchengasse, Freiraumgestaltung Halden-
straße, Private Maßnahmen in der Haldenstraße (Gasthaus 
"Kreuz",Haus Röther, Haus Deutelmoser, Kreissparkasse usw.) 

4.4.  Sanierungsgebiet Oststadt/Bahnhof 
Umgesetzte Maßnahmen u. A.: Verschiedene private Maßnahmen 
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4.5.  Nachverdichtungskonzept 
Architektur-Studierende der Hochschule Biberach haben im Winter-
semester 2009/2010 und 2014/2015 modellhaft aus einer städtebau-
lichen Analyse Neubauten und Sanierungsprojekte für die Riedlinger 
Altstadt entwickelt. Beispielsweise wurden für das gegenwärtig zu 
entwickelnde Steinbruch-Areal Nutzungskonzepte erarbeitet. 

4.6.  Sanierungsmaßnahmen 
In den vergangenen Jahren und aktuell wurden verschieden Sanie-
rungen, 
insbesondere an den Riedlinger Schulen, in Angriff genommen. 

4.7.  Denkmalschutz  
Im Jahr 2015 hat die Stadt Riedlingen für das Sanierungsgebiet In-
nenstadt III Gelder des Denkmalschutzprogramms West erhalten. 

4.8.  Einzelhandelskonzepte 
Die GMA mbH hat für die Stadt Riedlingen schon 2005 ein Einzel-
handelskonzept erstellt, das 2013 fortgeschrieben worden ist. Dem-
zufolge bestehen für den Einzelhandel „nur noch punktuell Entwick-
lungspotenziale“, die Zahl der Betriebe und die Verkaufsfläche sind 
seit dem Bericht von 2005 zurückgegangen. In der Innenstadt hat 
zwischen 2005 und 2013 die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ab-
genommen, deren Fläche aber zugenommen. Im Bereich Weiber-
markt und Donaustraße bestand 2013 gegenüber 2005 erhöhter 
Leerstand, eine strukturelle Stärkung wurde im Bereich der Halden-
straße festgestellt. 

4.9.  Standortmarketing und Citymanagement 
Die imakomm Akademie GmbH hat 2014 im Auftrag der Stadt, des 
Handels- und Gewerbevereins und der Riedlinger Gemeinschafts-
werbung die Innenstadt, den Tourismus, das Stadtmarketing und 
Riedlingen als Wirtschaftsstandort analysiert und Strategien erarbei-
tet. Bürgerinnen und Bürger waren in Form eines Strategie-
workshops im März 2014 beteiligt. Seit 2015 kümmert sich in Ried-
lingen eine Citymanagerin in einer 50%-Stelle um diese Belange. 

4.10. Nachhaltige Stromversorgung 
In Zusammenarbeit mit der EnBW arbeitet die Stadt Riedlingen an 
der Analyse der energetischen Potentiale. 2013 bestand folgende 
Einschätzung: Potentiale für Photovoltaik sind vorhanden, Wasser-
kraft kann weiter ausgebaut werden. Im Jahr 2017 wurde auf Gemar-
kung Zwiefaltendorf ein Bebauungsplan für die Errichtung einer ca. 
8,8 ha großen Freilandphotovoltaikanlage erstellt. 

4.11. Leitbild Energiezukunft 2025 
Mit großer Bürgerbeteiligung wurde 2014-2015 ein Leitbild zur nach-
haltigen Energieversorgung entwickelt. Die Ziele wurden im Pro-
gramm „Nachhaltige Stadt“ festgelegt und werden in den nächsten 
Jahren konsequent umgesetzt. Die Stadt Riedlingen will sich an der 
geplanten Windkraftanlage im Tautschbuch (nördlich von Pflummern 
und Grüningen, teilweise auf Zwiefalter Gemarkung) beteiligen, um 
ihre Ziele aus dem Leitbild Energiezukunft zu erreichen und die Ver-
pflichtungen zum Klimaschutz zu erfüllen. 

4.12. Kommunaler Klimaschutz 
2016 erfolgte eine „Einstiegsberatung kommunaler Klimaschutz“ 
durch die Energieagentur Ravensburg, die den Energieverbrauch 
Riedlingens analysiert hatte und unter anderem Einsparungspotenti-
ale bei städtischen Einrichtungen thematisierte. Riedlingen befindet 
sich im Prozess der Zertifizierung zum EEA (European Energy A-
ward). 
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4.13.Hallenbad 
Der Neubau des Hallenbades hat im April 2017 begonnen. 2019 soll 
es eröffnet werden. 

4.14. Gesundheitszentrum 
Die Stadt Riedlingen bemüht sich, Standort der klinischen Versor-
gung mit Bettenhaus zu bleiben, um auch weiterhin die Gesundheits-
versorgung vor Ort sicherzustellen. Zur Verbesserung der ambulan-
ten Versorgung ist ein Ärztehaus in Planung. 

4.15. SRH Hochschule 
Die SRH Hochschule Berlin GmbH vergrößert ihre Präsenz in Ried-
lingen mit einem Neubau. 

4.16. Hochwasserschutz 
Erhebliche Anstrengungen macht die Stadt Riedlingen regelmäßig 
für den Hochwasserschutz, der wegen der großen betroffenen 
Gebiete und steigender Häufigkeit von Extremwetterlagen stetiges 
Augenmerk erfordert. Am 16.03.2017 sind verschiedene Hochwas-
serschutzmaßnahmen, die in den letzten Jahren umgesetzt wurden, 
eingeweiht worden. Darunter sind die Aufweitung des Hochwasser-
kanals sowie der Bau und die Erhöhung von Dämmen und Schutz-
mauern. 

4.17. Brückenbauwerke 
Als letzte Maßnahmen im Zuge des Hochwasserschutzes stehen 
noch drei Brückenbauwerke aktuell auf der Tagesordnung. Im April 
2017 wurde die neue „Inselbrücke“ fertiggestellt. Sie bilden den Bau-
beginn für die „Kanalbrücke“. Diese wird derzeit gebaut und soll im 
Dezember 2017 fertiggestellt sein. Sie trägt der Aufweitung des 
Hochwasserkanals Rechnung, durch die größere Spannweite (von 
ursprünglich 27 m auf 34 m). 2018 wird die Planung der „Holzbrücke“ 
vorgenommen. Diese Brücke wird 2019 gebaut und fertig gestellt. 
Damit ist der Hochwasserschutz für Riedlingen vollständig abge-
schlossen. 

4.18. Lärmaktionsplan 
Die beschlossenen Maßnahmen umfassen unter anderem die Redu-
zierung der erlaubten Geschwindigkeit auf 30 km/h in der Gammert-
inger Straße, der Ziegelhüttenstraße und der Hindenburgstraße. Auf 
längere Sicht soll auch lärmoptimierter Asphalt eingebaut werden. 
Außerdem ist vorgesehen, die Realisierung passiver Schallschutz-
maßnahmen an Gebäuden mit Förderung von Land und Bund vo-
ranzutreiben. 

4.19. Verkehr 
Seit längerem bestehen Überlegungen für Umfahrungen für Riedlin-
gen. Die Planungen für die Westumfahrung, die eine Verbindung 
zwischen der B 311 Richtung Ertingen und der L 271 zwischen Ried-
lingen und Altheim schaffen sollte, und die Südumfahrung histori-
sche Altstadt, welche die nordwestlichen und südöstlichen Stadtteile 
unter Umgehung der Altstadt verbinden sollte, mussten eingestellt 
werden, weil Flächen mit Naturschutzstatus betroffen gewesen wä-
ren. Die Südostumfahrung ist im Bundesverkehrswegeplan im wei-
teren Bedarf mit Planungsrecht enthalten. Die Arbeiten an der Brü-
cke, welche den Bahnübergang der Hindenburgstraße ersetzen 
wird, beginnen 2017. Die Anbindung der Industriestraße, welche die 
Zufahrt bilden wird, an die B311 ist bereits fertiggestellt. Die Bahn-
überführung in Eichenau befindet sich in der Ausführung. Der Bau 
der neuen Brücke der Hindenburgstraße über den Hochwasserkanal 
hat im April 2017 begonnen und soll bis Ende des Jahres für den 
Verkehr freigegeben werden. Etwas nordöstlich ist eine 
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Fußgängerbrücke auf die Donauinsel seit Mai 2017 fertiggestellt. Die 
Tiefgarage ist nach der Sanierung im April 2017 wiedereröffnet wor-
den. Ein Parkleitsystem wird 2019 installiert. Das Parkkonzept soll 
2018 - 2019 fortgeschrieben werden. 
 

5.1.4  Raumordnerische Orientierungswerte Mindestbruttowohndichte 
(EW/ha) 

  Vergleich verschiedener Regionalverbände und dem Papier zur Plausibili-
tätsprüfung 
 
Bruttowohndichte: Die Summe aller Wohnbaugrundstücke einschließlich der 
zugehörigen Grün-, Verkehrs- und Wasserflächen innerhalb eines zur Be-
bauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebiets 
 

 

Papier zur 
Plausibili-
täts-prü-
fung 

Regional-
plan Do-
nau-Iller 

Regional-
plan Nord-
schwarz-
wald 

Regional-
plan südli-
cher Ober-
rhein 

   

(keine eige-
nen Zahlen. 
Daten wer-
den vom 
Plausibili-
tätspapier 
übernom-
men) 

    

       

Oberzentren 90 90 90 90 

Mittelzentren 80 80 80 80 

Unterzentren 70 70 70 70 

Kleinzentren 60 60 60 50 

sonstige Gemein-
den 50 50 50 50 

 

Beim Vergleich der Regionalverbände Donau-Iller, Nordschwarzwald und 
südlicher Oberrhein mit dem Papier zur Plausibilitätsprüfung fällt auf, dass 
sich die Regionalverbände fast vollständig an die vorgegebenen Zahlen hal-
ten und keine Unterschiede bezüglich von Raumkategorien treffen.  
 
Beim Vergleich der Regionalverbände Donau-Iller, Nordschwarzwald und 
südlicher Oberrhein mit dem Papier zur Plausibilitätsprüfung fällt auf, dass 
sich die Regionalverbände fast vollständig an die vorgegebenen Zahlen hal-
ten und keine Unterschiede bezüglich der Raumkategorien treffen.  
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 Regionalplan Neckar-Alb 

 Verdich-
tungsraum 

Randzone 
um den 
Verdich-
tungs-raum 

Verdich-
tungs-be-
reich im 
Ländlichen 
Raum 

Ländlicher 
Raum im 
engeren 
Sinne 

 
Oberzentren 100 x x x 

Mittelzentren 90 80 80 70 

Unterzentren 80 70 60 60 

Kleinzentren 70 60 60 55 

sonstige Gemein-
den 60 55 50 45 

 
 
 
 

 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 

 

Verdichtungsraum und 
Randzone 

Ländlicher Raum im enge-
ren Sinne 

 

innerhalb 
Wohnungs-
bau-
schwer-
punkt 

außerhalb 
Wohnungs-
bau-schwer-
punkt 

innerhalb 
Wohnungs-
bau-
schwer-
punkt 

außerhalb 
Wohnungs-
bau-schwer-
punkt 

Oberzentren  90 85 x x 

Mittelzentren  80 75 70 65 

Unterzentren 70 65 60 55 

Kleinzentren x 60 x 50 

sonstige Gemein-
den x 55 x 45 

 

Sowohl der Regionalverband Neckar-Alb als auch der Regionalverband Bo-
densee-Oberschwaben differenzieren bei der Bruttowohndichte nach Raum-
kategorien. Diese Differenzierungen werden dadurch begründet, dass die 
Raumkategorien unterschiedliche Anforderungen an Siedlungstätigkeiten, 
Verkehrsanbindungen, Infrastrukturausstattung und Freiraumschutz haben.  
 
Auszug aus dem Regionalplan Donau-Iller (Anhörungsentwurf 2019) 
(S.54) Begründung zu Plansatz B III 1 G (5) 
 
"Bei der Planung von Wohngebieten ist besonders darauf zu achten, dass 
eine angemessene Bruttowohndichte (Einwohner je Hektar) vorgesehen 
wird. Orientierungsrahmen können hierzu landesplanerische Vorgaben sein. 
Dabei ist die Raumkategorie der Standortkommune ebenso zu berücksichti-
gen wie die ortsübliche Bruttowohndichte. Bei der Beurteilung einer ange-
messenen Bruttowohndichte ist auf das konkrete Planvorhaben abzustellen, 
wobei die ortsspezifischen Gegebenheiten einzubeziehen sind. Höhere Brut-
towohndichten werden dem Bedarf an kostengünstigeren Wohneinheiten ge-
recht. Dadurch kann dazu beigetragen werden, Wohnraummangel zu redu-
zieren bzw. zu vermeiden." 
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Bruttowohndichte der Stadt Riedlingen  
 

 
 

Vergleicht man die Zahlen der Stadt Riedlingen mit den Anforderungen, die 
der Regionalverband Donau-Iller stellt, so ergibt sich eine große Differenz. 
Riedlingen als Mittelzentrum soll eine Bruttowohndichte von 80 EW/ha errei-
chen. Die Betrachtung des Regionalverbandes Donau-Iller stützt sich dabei 
auf das Papier zu Plausibilitätsprüfung und differenziert nicht weiter wie das 
andere Regionalverbände tun. 
 
Die tatsächliche Bruttowohndichte der Gesamtstadt Riedlingen liegt bei ca. 
47 EW/ha. Betrachtet man wiederum nur die Kernstadt so ergibt sich ein Wert 
von ca. 44 EW/ha. Der Wert ist dadurch niedriger, da die Stadt Riedlingen 
vor allem im Wohngebiet „Auf der Klinge“ noch erhebliche Wohnbauflächen-
reserven hat. Zieht man diese Reserveflächen ab, so ergibt sich für die Kern-
stadt Riedlingen ohne Teilgemeinden eine Bruttowohndichte von ca. 52 
EW/ha. 
 
Die Differenz zu 80 EW/ha liegt bei erheblichen 28 EW/ha. Die niedrige Brut-
towohndichte von Riedlingen ergibt sich aus ihrer Lage im ländlichen Raum. 
Historisch bedingt, wurde hier niemals großräumiger Geschosswohnungs-
bau betrieben. „Auf der Klinge“ wurde so angelegt, das dies möglich wäre, 
jedoch ergibt sich aus der Bevölkerung nur ein zögerlicher Bedarf für diese 
Bauform. Hinzukommt, dass es bislang aufgrund der besonderen denkmal-
schutzrechtlichen Bedeutung der historischen Altstadt in Riedlingen es auch 
nie gewünscht und zulässig war, in direkter Nähe zur Altstadt, Geschosswoh-
nungsbau zu etablieren. Ungeachtet dessen wird die Stadt Riedlingen bei 
Ihren künftigen Entwicklungen Ihr Augenmerk auf eine stärkere Nachverdich-
tung legen.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gesamtstadt Riedlingen Gesamtstadt Riedlingen Kernstadt Riedlingen Kernstadt Riedlingen

Jahr EW/ha EW WBF ha EW/ha EW WBF ha EW/ha EW WBF ha EW/ha EW WBF ha 

2018 47,21 10528 223 47,42 10528 222

2017 48,22 10512 218

2016 48,67 10463 215 44,29 7574 171 51,88 7574 146

2015 48,84 10451 214

2014 48,20 10170 211

2013 49,53 10006 202

2012 51,78 10045 194

2011 52,62 10051 191

2010 53,62 10241 191

2009 53,91 10296 191

2008 54,42 10286 189

2004 57,13 10398 182

2000 62,39 10169 163

1996 63,72 9686 152

(Quelle: Stala BW, Stand 

24.04.2020)

Quelle: Flächennutzungsplan, Einwohnerzahlen beziehen sich auf die 

Homepage der Stadt Riedlingen

mit Reserveflächen ohne Reserveflächenmit Reserveflächen
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5.1.5  Vorentwurf Riedlingen 
 
 

 

Wohnbaufläche 

 

RR-W1 „Milchwerk“                                                                        1,19 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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Wohnbaufläche 

 

RR-W2 „Altheimer Straße“                                                            0,37 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Nein (Hochwassergefahrenbereich) 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft  

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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Fläche für die Landwirtschaft 

 

RR-LW1 „Flst. Nr. 821/3256“                                                          1,07 ha 
  

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.1.6  Vorentwurf Riedlingen-Zell 
 
 

 

Wohnbaufläche 

 

RZ-W1 „Toreschle II“                                                                      0,53 ha 

  
 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.1.7  Vorentwurf Riedlingen-Daugendorf 
 
 

 
Wohnbaufläche 

 
RD-W1 „Postweg II“                                                                       1,68 ha 
  

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

150 m östlich 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bebauungsplan Der Bebauungsplan „Postweg II“ von der Stadt Reutlingen, Teilgemeinde 
Daugendorf ist seit dem 07.02.2007 rechtskräftig. 
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Wohnbaufläche 

 

RD-W2 „B 312“                                                                               0,79 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südwestlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

nein 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

RD-LW1 „B 312“                                                                             0,58 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südwestlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.1.8  Vorentwurf Riedlingen-Neufra 
 
 

 
Wohnbaufläche 

 
RN-W1 „Eschle“                                                                             1,30 ha 
  

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Ja 
 

Vorbemerkungen Der Bebauungsplan „Eschle“ wurde im Verfahren nach § 13 b BauGB auf-
gestellt. Der Bebauungsplan ist seit dem 25.10.2017 rechtskräftig. Das Ge-
biet ist bereits erschlossen.  
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Wohnbaufläche 

 
RN-W2 „Ertinger Straße“                                                               4,40 ha 
  

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft und 
Grünfläche 

 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 

Vorbemerkungen Der Bebauungsplan „Tristel III“ wurde im Verfahren nach § 13 a BauGB 
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 
20.05.2019 beschlossen.   
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5.1.9  Vorentwurf Riedlingen-Pflummern 
 

 
Wohnbaufläche 

 
RP-W1 „Zehntscheueräcker 4“                                                     3,35 ha 
  

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Ja 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Ja 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 

Vorbemerkungen Der Bebauungsplan „Zehntscheueräcker IV“ wurde im Verfahren nach § 13 
b BauGB aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Gemeinderat am 
02.12.2019 beschlossen.   
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

RP-LW1 „Pflummern1“                                                                  0,29 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Ja 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

RP-LW1 „Pflummern2“                                                                  1,80 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.1.10  Vorentwurf Riedlingen-Zwiefaltendorf  
 
 

Sonderbaufläche 
Zweckbestimmung 
Freilandphotovoltaikanlage 

 
RZ-SO1 „PV-Freiflächenanlage Zwiefaltendorf“                         8,78 ha 
  

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlich von Zwiefaltendorf 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja, direkter Anschluss an beste-
hende Eisenbahntrasse 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Geringfügig 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Ja 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Ja 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Angrenzend 
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Vorbemerkungen Entsprechend den Bestrebungen des Gesetzgebers, den Anteil aus erneu-
erbaren Energien erzeugten Stromes bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80 
% (bis zum Jahr 2025 auf 40 bis 45 %, bis zum Jahr 2035 auf 55 bis 60 %) 
zu erhöhen, plant die EnBW als Vorhabenträgerin im Sinne von § 12 Abs. 
1 BauGB die Errichtung einer Freiflächen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) 
auf den landwirtschaftlich genutzten Flächen südlich von Zwiefaltendorf. 
Der Umgriff umfasst ca. 8,7 ha und die Flurstücke Nr. 1536, 1537, 1538 
sowie Teilflächen der Flurstücke Nr. 1539 und 1553 der Gemarkung Zwie-
faltendorf. Innerhalb des Geltungsbereichs besteht kein rechtskräftiger Be-
bauungsplan. Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen PV-
Anlage sowie zur Gewährleistung einer geordneten städtebaulichen Ent-
wicklung ist die Durchführung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. 

Angaben Die beiden Geltungsbereiche liegen rund 200 m südlich von Zwiefaltendorf, 
östlich und westlich der Bahntrasse Ulm – Sigmaringen. Der westlich der 
Bahntrasse liegende Geltungsbereich grenzt im Norden an einen landwirt-
schaftlichen Betrieb, im Westen an das Waldbiotop "Weinhalde" sowie im 
Süden an weitere bewaldete Flächen an. Die angrenzenden Waldflächen 
sind insgesamt oder teilweise als Waldschutzgebiet Schonwald "Wein-
halde", als Waldbiotop "Weinhalde", als Naturschutzgebiet "Flußlandschaft 
Donauwiesen" sowie als FFH-Gebiet "Donau zwischen Munderkingen und 
Riedlingen" ausgewiesen. Der Bereich östlich der Bahntrasse grenzt im 
nördlichen, östlichen und südlichen Umfeld an die freie Feldflur, an land-
wirtschaftliche Wege sowie an den internationalen Donau-Radwanderweg 
(Teilstück Riedlingen-Ulm). 
Die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Flächen werden 
landwirtschaftlich intensiv genutzt. 
Das östlich der Bahntrasse liegende Gelände weist ein Gefälle von rund 10 
m in West-Ost-Richtung auf. Das westlich der Bahntrasse liegende Ge-
lände ist weitestgehend eben. 
Die Flurstücke des Geltungsbereichs Nr. 1536, 1537, 1538, 1539 und 1553 
der Gemarkung Zwiefaltendorf befinden sich in Privatbesitz und werden für 
die Dauer der Nutzung an den Vorhabenträger verpachtet. 
 

Planung Innerhalb des Geltungsbereichs soll eine Freiflächen-Photovoltaikanlage 
errichtet werden. Dabei werden bei einer Belegungsfläche (Sondergebiets-
fläche) von ca. 7,0 ha rund 19.140 Einzelmodule auf Stahlunterkonstrukti-
onen errichtet. Die Gesamtleistung der Anlage beträgt ca. 5,28 MWp. 
Neben der Errichtung der PV–Anlage sind auf einer Teilflächen des Vorha-
bengebietes Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden, Natur und Landschaft und damit eine gezielte Förderung des Bio-
top- und Artenschutzes vorgesehen. 
Eine Zersiedlung der Landschaft ist aufgrund der geringen Höhe der PV-
Module und damit verbunden der besseren Einbindung der Anlage in das 
Orts- und Landschaftsbild nicht gegeben. Zudem handelt es sich bei der 
PV-Freiflächenanlage um eine temporäre Nutzung, welche nach Ablauf des 
Betriebes zurückgebaut werden muss. 
 

Übergeordnete  
Planungsebenen 

Landesentwicklungsplan 
Das Landesentwicklungsprogramm Baden-Württemberg 2002 (LEP) for-
muliert folgende Ziele und Grundsätze bezogen auf die Energieversorgung 
des Landes: 
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 4.2.2 (Z) Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen 
sparsamen Verbrauch fossiler Energieträger, eine verstärkte Nutzung re-
generativer Energien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Tech-
nologien mit hohem Wirkungsgrad hinzuwirken. 
4.2.3 (G) Die Energieerzeugung des Landes ist in ihrer Leistungsfähigkeit 
zu sichern. Der Einsatz- und Entwicklungsbedarf an Kraftwerken soll grund-
sätzlich durch Erzeugungsanlagen im Land gedeckt werden. Dazu sind ge-
eignete Standorte zu sichern. 
4.2.4 (G) Das Netz der Transportleitungen ist bedarfsgerecht auszubauen. 
Hierzu erforderliche Trassen sind zu sichern. Belange der Siedlungsent-
wicklung und des Städtebaus sowie des Natur- und Landschaftsschutzes 
sind zu berücksichtigen. 
4.2.5 (G) Für die Stromerzeugung sollen verstärkt regenerierbare Energien 
wie Solarenergie genutzt werden. Der Einsatz moderner, leistungsstarker 
Technologien zur Nutzung regenerierbarer Energien soll gefördert werden. 
Im Plangebiet: Durch die Errichtung der PV-Freiflächenanlage westlich und 
östlich der Bahntrasse werden keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete 
in Anspruch genommen. Die Planung ist mit der Siedlungsentwicklung von 
Zwiefaltendorf abgestimmt und steht dem nicht entgegen. Durch den Aus-
bau der PV-Freiflächenanlagen kann den Ansprüchen des Klimawandels 
Rechnung getragen werden. 
Regionalplan: 
Der Ortsteil Zwiefaltendorf liegt gemäß Regionalplan der Region Donau-
Iller an überregional bedeutsamen Entwicklungsachse Ulm / Neu-Ulm – 
Herbertingen innerhalb des Gebietes deren Struktur zur Verbesserung der 
Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestärkt werden soll (Bayern) 
bzw. Räume mit Strukturschwächen (Baden-Württemberg). 
Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet Nr. 34 „Altwasser der Donau“. Durch intensive Eingrünungs- und Mini-
mierungsmaßnahme wird der Eingriff in das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet so gering als möglich gehalten. Zudem kann aufgrund des Flächenmä-
ßig sehr geringen Eingriffs im Verhältnis zur Gesamtgröße des Vorbehalts-
gebietes davon ausgegangen werden, dass die Schutzziele nicht wesent-
lich beeinträchtigt werden.  
Die Ziele der Raumordnung (Zersiedelung der Landschaft, Eingriff in das 
landschaftliche Vorbehaltsgebiet) wurden somit soweit als möglich mini-
miert. Durch den Ausbau der PV-Freiflächenanlagen kann den Ansprüchen 
des Klimawandels Rechnung getragen werden. 
 

Standortalternativen Für die Ansiedlung von PV-Freiflächenanlagen sind Seitenstreifen in einer 
Breite von 110 m längs von Autobahnen und Schienenwegen, Konversi-
onsflächen (aufgegebene Industriestandorte, stillgelegte militärische 
Übungsgebiete), nicht bebaute Gewerbe- und Industriegebiete und versie-
gelte Flächen zulässig. Schutzgebiete dürfen hierbei nicht in Anspruch ge-
nommen werden. 
Im Rahmen des Planungsprozesses fand eine Standortuntersuchung durch 
den Vorhabenträger statt. Hierbei wurden insgesamt 3 Standorte im Umfeld 
Riedlingens untersucht. 
Alternativstandort 1 =  
südlich Zwiefaltendorf, Flächen östlich und westlich der Bahntrasse 
Der Standort schließt an die Bahntrasse an, somit liegt der Bereich inner-
halb der 110 m. Schutzgebiete und Hochwassergebiete sind nicht betrof-
fen. 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 38 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband Riedlingen                                                16.12.2020 
Landkreis Biberach       Vorentwurf 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 Alternativstandort 2 =  
südlich von Riedlingen, zwischen Bahntrasse und der Kiesgrube Riedlin-
gen-Neufra. 
Der Standort schließt im Osten ebenfalls an die Bahntrasse sowie an die 
Bundesstraße 311 an. Schutzgebiete sind nicht betroffen, allerdings liegen 
die Flächen innerhalb des HQ50 Hochwassergebietes. Der Standort ist da-
her ungeeignet. 

 Alternativstandort 3 =  
südlich von Neufra, östlich der B11 und der Bahntrasse 
Der Standort schließt im Osten an die Bahntrasse sowie an die Bundes-
straße B311 an und liegt somit innerhalb des 110 m Bereiches. Schutzge-
biete sind nicht betroffen, allerdings liegt die Fläche innerhalb der Überflu-
tungsfläche, der Standort ist daher ungeeignet. 
Ebenfalls scheidet die Alternative einer Realisierung auf Dachflächen auf-
grund der Größe der geplanten Anlage aus. Somit stehen derzeit keine wei-
teren Standortalternativen für eine Realisierung der Anlage zur Verfügung. 
Im Rahmen der Standortuntersuchung hat sich der Alternativstandort 1 als 
einzig geeigneter für die Errichtung einer PV-Freiflächenanlage herausge-
stellt. 
 

Umweltprüfung Eine vollumfängliche Umweltprüfung mit Umweltbericht ist im Rahmen des 
parallel erstellten Bebauungsplanverfahrens erstellt worden. Schutzgebiete 
nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind durch das Plangebiet nicht 
betroffen. Eine detaillierte Darstellung der Eingriffsschwere und der Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft ist dem Umweltbericht zu entnehmen. 
Auf ihn wird wegen des Sachzusammenhangs vollumfänglich verwiesen. 
Andere oder tiefergehende Ergebnisse würde ein separater Umweltbericht 
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht hervorbringen. 
 

Artenschutz Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde vom Büro für Land-
schaftsplanung und Artenschutz eine artenschutzrechtliche Prüfung bzgl. 
der Verbotstatbestände nach § 44 BNatSchG vorgenommen. Hierbei 
wurde der Vorhabenstandort und dessen weiteres Umfeld an insgesamt 13 
Begehungen auf ein Vorkommen von Brutvögeln, Reptilien und Fledermäu-
sen untersucht. Bau- und anlagebedingte Wirkungen auf Habitate können 
durch Erschütterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen nicht 
ausgeschlossen werden. Ebenso wenig können ein Kollisionsrisiko, ein 
Zerschneidungseffekt sowie eine Barrierewirkung und eine Veränderung 
des Mikroklimas nicht ausgeschlossen werden. Betriebsbedingte Wirkun-
gen können mit Blick auf die Vorbelastungen durch die im Umfeld vorhan-
denen Siedlungsflächen sowie den Radverkehr ausgeschlossen werden. 
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Maßnahmen zu berück-
sichtigen: 
V1: Vorbereitung des Baufeldes und Beginn der Bauarbeiten außerhalb der 
Vogelbrutzeit (1.9. bis 15.3.). Bei einem Baubeginn außerhalb dieses Zeit-
raumes ist vorab als Vergrämungsmaßnahme der Brutlebensraum der 
Feldlerche vor dem 15.3. mit Flatterbändern im Abstand von 5 m zu über-
spannen. Damit wird eine Ansiedlung der Feldlerche verhindert. Alternativ 
kann die östliche geplante PV-Fläche alle zwei Tage maschinell bearbeitet 
(eggen) werden. 
Die verhindert ebenfalls die Ansiedlung der Feldlerche. Ergänzendes Ab-
suchen der Flächen auf Vorkommen von Vögeln direkt vor Arbeitsbeginn. 
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 Bei festgestellten Vogelbruten ist je nach Lage des Nestes der Beginn der 
Arbeiten anzupassen, der Brutplatz auszusparen oder der geplante Ar-
beitsbereich zu modifizieren. 
V2: Einsaat der Anlagenfläche mit extensivem Grünland. Beweidung der 
Fläche. Einbau von zehn Habitatelementen aus Wurzelstöcken, Stein-
schüttungen und Totholz. Am Südrand sind 5 lineare Wurzelstockhaufen 
mit jeweils 10 bis 15 Wurzelstöcken anzulegen. Die Wurzelstockhaufen 
sind ca. 40-50 cm tief in den Boden einzugraben. Der oberirdische Teil der 
Wurzelstockhaufen ist bis zu 30 cm mit Sand zu überdecken. Zudem sind 
3 lineare Totholzhaufen mit jeweils 7-10 Baumstämme anzulegen. Der 
Durchmesser der Stämme muss mindestens 25 cm betragen, die Länge 
kann zwischen 1,5 und 2 Meter variieren. Des Weiteren sind zwei lineare 
Kieshaufen in die südliche Eingrünung zu integrieren. Je Kiesschüttung 
sind 5 to ungewaschener Wandkies (0-100 mm) zu verwenden. Die fachlich 
korrekte Ausführung der Maßnahmen ist mit einer ökologischen Baubeglei-
tung zu sichern. 
V3: Mindestabstand für Baustelleneinrichtungsflächen oder Container-
standorten von den Gehölzen bzw. vom Waldrand: 10 m. 
Zur Erhaltung der ökologischen Funktionalität sind folgende Maßnahmen 
(CEF-Maßnahmen) zu berücksichtigen: 
CEF1: Anlage von 5 Lerchenfenstern im Umfeld der Vorhabensfläche 
(Hochfläche, mögliche Flurstücke siehe textliche Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Ziffer 1.7.2). Zur Anlage der Lerchenfenster ist die Säma-
schine für einige Meter anzuheben, dass ein Fenster von ca. 20 m² ent-
steht. Anschließend kann das Fenster ganz normal wie die restliche Fläche 
bewirtschaftet werden. Es sind folgende Vorgaben zu berücksichtigen. 
- Getreidearten: Wintergetreide, Raps, Mais 
- max. zwei Fenster / ha, gleichmäßig verteilt 
- mindestens 25 m Abstand zum Feldrand und 50 m Abstand zu Gehölzen, 
Gebäuden usw., maximalen Abstand zu Fahrgassen halten. 
 

Plandarstellung zum 
Satzungsbeschluss Stand 
08.05.2017 
 

 
Bebauungsplan Der Bebauungsplan wurde durch das Landratsamt Biberach am 

13.03.2018 genehmigt und durch öffentliche Bekanntmachung am 
28.03.2018 rechtskräftig.  
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5.1.11  Flächenbilanz Riedlingen  
 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbaufläche „Milchwerk“ RR-W1 1,99ha 

  Wohnbauflächen „Altheimer Straße“ RR-W2 0,37 ha 

  Wohnbauflächen „Toreschle II“ RZ-W1 0,53 ha 

  Wohnbauflächen „Postweg II“ RD-W1 1,68 ha 

  Wohnbauflächen „B 312“ RD-W2 0,79 ha 

  Wohnbauflächen „Eschle“ RN-W1 1,30 ha 

  Wohnbauflächen „Ertinger Straße“ RN-W2 4,40 ha 

  Wohnbauflächen „Zehntscheueräcker 4“ RP-W2 3,35 ha 

   

Neuausweisung Wohnbauflächen 13,61 ha 

 

Rücknahme 
Wohnbaufläche 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Flst. Nr. 821 / 3256“ RR-LW1 
         - 1,07 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„B 312“ RD-LW1  
         - 0,58 ha 

  Fläche für die 
Landwirtschaft 

„Pflummern1“ RP-LW1 
         - 0,29 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Pflummern2“ RP-LW2 
            -1,8 ha 

   

Rücknahme Wohnbaufläche  - 3,74 ha 

 

   

Neuausweisung Wohnbaufläche Saldo   9,87 ha 

 

Neuausweisung  
Sonderbaufläche 

 Sonderbaufläche „PV-Freiflächenphotovoltaik“ SZ-SO1 
         8,78 ha 

   

Neuausweisung Sonderbaufläche gesamt 
 

         8,78 ha 
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5.2  Altheim 
Die Gemeinde Altheim hat insgesamt 2.088 Einwohner (Stand II/2020) und 
umfasst eine Fläche von 2.373 ha. Altheim besteht aus 3 Teilorten. Neben 
dem Hauptort gehören Heiligkreuztal und Waldhausen zu Altheim. 
 

5.2.1  Strukturdaten  
  Flächengröße:  2.373 ha  

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Einwohner:  2.088 (Stand II/2020),  
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflichtig Beschäftigte 

428 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 36,2 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 20,4 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2015) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

   
5.2.2  Zielsetzungen der Fortschreibung 

Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Altheim insgesamt sechs Wohnbauflächen ausweisen. Drei davon in 
Altheim selbst, eine in Heiligkreuztal und zwei in Waldhausen. Insgesamt ha-
ben diese Flächen einen Umfang von 9,39 ha. Als Tauschfläche bietet die 
Gemeinde die Flächen Kesselbrunnen mit einer Größe von 1,74 ha, Halde 
mit 0,5 ha und Öhmdwiesen mit 0,05 ha an, die wieder zurück in Flächen für 
die Landwirtschaft gewandelt werden sollen. Insgesamt wird demnach eine 
Fläche von 2,29 ha zurückgewandelt. Außerdem ist auch die Ausweisung 
von drei gewerblichen Bauflächen, zwei in Altheim und eine in Heiligkreuztal 
beabsichtigt. Diese gewerblichen Bauflächen weisen insgesamt eine Größe 
von 8,27 ha auf. Hinzu kommen noch vier gemischte Bauflächen im Umfang 
von 2,39 ha. Hierbei handelt es sich überwiegend um bereits bebaute Flä-
chen die nachträglich im Flächennutzungsplan angepasst werden. 
 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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5.2.3  Innerörtliche Entwicklungsmaßnahmen 
Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept 
Gebietsbezogenes integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept Alt-
heim 2017 
 
Altheim profitiert hinsichtlich des Ortsbilds und Wohnungsqualität durch seine 
günstigen naturräumlichen Voraussetzungen. Die Lage in der Talaue 
der Donau und vernetzt direkt alle Wohnstandorte in teils bewaldete Naher-
holungsflächen der Hanglage mit Weitblick ins Tal. 
Im Ortskern ist ein Großteil der ortsbildprägenden Bausubstanz noch erhal-
ten. Besonders günstig für das Wohnumfeld, und damit eine sehr gute 
Grundlage für die Innenentwicklung, sind größere, zusammenhängende Pri-
vatgärten und der Grünraum des Biberbaches. 
 
Rahmenbedingungen der Innenentwicklung 
• Aufwertung und Erhaltung des intakten, historischen Ortskerns 
• Neubaugebiete entwickeln sich aus diesem Kern (Hauptgebiet nach Süd- 
  westen) 
• Erweiterungspotential Wohnen im Norden und Südwesten sichern und  
  freihalten Sicherung und Weiterentwicklung des hochwertigen 
  Gewerbekerns im Osten 
• Landwirtschaft im Süden und Norden berücksichtigen (Abstandsflächen) 
• Aktivierung der ca. 70 leerstehenden oder untergenutzten Gebäude durch   
  Modernisierung, Umnutzung oder Abriss und Baureifmachung 
• Nutzung innerörtlicher Baupotentiale 
• Neubebauung des Haidareals als zentrumsnahes Wohnquartier 
• Aufwertung des Grünraumes des Biberbaches durch Renaturierung im  
  Verbund mit Hochwasserschutz 
• aktive Begleitung der Umstrukturierung der Bachgasse, der dortigen leer 
  Stehenden landwirtschaftlichen Gebäude, hin zum Wohnen im Gesamtzu- 
  sammenhang mit der Neubebauung Haidareal als Wohnquartier 
• insgesamt großes Umbruchpotential in der Ortslage vorhanden, mittelfris- 
  tig umsetzbar 
• Bauplätze als Baulückenschliessung im Ortskern und im Neubaugebiet  
  forcieren 
• Alternativen für landwirtschaftliche Betriebe durch Auslagerung anbieten 
 
Erschließungsstruktur 
• Aufwertung und Stärkung des Kernes von Altheim im Verbund mit Leit- 
  achse Riedlingerstraße / Donaustraße 
• Reduzierung des Eigenverkehrs durch den fußläufigen Anschluss der  
  Grundversorgung an den Ortskern durch barrierfreien und sicheren 
  Fußweg 
• Orts- und Bildungskern untereinander besser vernetzen (sicherer Schul- 
  weg) 
• Innere Vernetzung durch Fußwegenetz insgesamt verbessern 
 
Entlastungsstraße als Umgehung 
• Durch Topographie denkbare Trassierung stark eingeschränkt 
• Im Norden Lösung für Entlastungsstraße möglich 
• Im Süden dadurch Aufwertung des westlichen Wohnbaugebietspotentials 
 
Verkehr 
• Kreisverkehr im Bereich Ortseingang Ost als Geschwindigkeitsbremse  
  realisiert 
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  • Langfristige Entlastung der Riedlingerstraße durch Trasse Nord 
• Einbau von Querungshilfen im Bereich optimaler Sicht im Ortskern 
 
SANIERUNGSZIELE MASSNAHMEN 
• Sicherung und Stärkung des Wohnens in der Ortsmitte 
• Modernisierung und Instandsetzung von privater Bausubstanz Verbesse- 
  rung der Energieeffizienz im Altbaubestand 
• Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes 
• Ortsbildgerechte Gestaltung Ersatzbauten 
• Umnutzung von Nebengebäuden / Gebäudeteilen zu Wohnzwecken 
• Entkernung durch Abbruch leerstehender Nebengebäude zur Aufwertung  
  Wohnumfeld 
• Neuordnung freiwerdenden Flächen durch Neubebauung (Haidareal und  
  Bebauung am Rathaus) 
• energetische Sanierung des Rathauses mit funktionaler Verbesserung als   
  Gemeinschaftseinrichtung / Begegnungsstätte 
• Neubau der Seniorenwohnanlage 
• Aufwertung des Rathausumfeldes mit Schaffung eines barrierefreien, mul- 
  tifunktionalen Dorfplatzes 
• Aufwertung der Straßenräume durch Gliederung der Verkehrsflächen und  
  Pflanzung von raumbildenden Laubbäumen 
• Verbesserung und Vernetzung der Fußwege 
• Ausformung eines durchgängigen Grünbandes durch Renaturierung des  
  Biberbaches 
 
Massnahme Seniorenwohnen Ortsmitte 
Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung wurde zum geplanten Senioren-
projekt am Rathaus eine Vorplanung durch das Architekturbüro Löffler 
aus Sigmaringen erarbeitet. 
Das Projekt ist in Bauabschnitten realisierbar und beinhaltet neben ver-
schiedenen Wohnfromen für Senioren eine selbstbestimmte Wohngemein-
schaft für max. 12 Personen . In dieser Wohngemeinschaft ist Pflege mög-
lich als selbstbestimmtes Wohnen im sozialen Kontext des Ortes unter Bei-
behaltung der bisherigen Kontakte. 
Als weiterer Baustein ist der Einbau einer Begegnungsstätte im Rathaus - 
östlicher Teilbereich- und dem bisher provisorisch als Bauhof genutzten 
Querbau. Neben einem Dorfplatz entsteht ein zur Straße abgeschirmter 
Bürgergarten. 
Das Projekt basiert auf einem intensiven Bürgerbeteiligungsprozess 
mit einer daraus entstandenen Projektgruppe. Ein unterstützender 
Bürgerverein ist bereits gegründet und aktiv. 
 
Fazit 
Aus dem gesamtgemeindlichen Entwicklungskonzept für Altheim wird die 
besondere Bedeutung des Sanierungsgebietes für die Weiterentwicklung 
von Altheim überdeutlich. Die im Sanierungsgebiet dargestellten Mängel 
und städtebaulichen Problemstellungen sind sehr groß. Andererseits er-
möglichen gerade diese Defizite in den nächsten Jahren im Rahmen der 
Ortskernsanierung bedeutsame Schritte zur Weiterentwicklung von Altheim 
als Gesamtgemeinde. Wie dargelegt bildet das Sanierungsgebiet die 
Klammer für die Gesamtstruktur des Ortes. Wie am Beispiel des Haidareals 
bereits jetzt schon sichtbar wird, ist dieser Regenerationsprozess der histo-
rischen Ortslage die zentrale aber auch lohnende Zukunftsaufgabe der Ge-
meinde. Die Innenentwicklungspotentiale im Sanierungsgebiet und in der 
angrenzenden Innenbereichslage des Ortskerns werden von der Gemeinde 
Altheim konsequent genutzt.  
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  Dies zeigt das zweite, bereits gut vorbereitete, Projekt der Seniorenwohn-
anlage beim Rathaus. Im Rahmen der Gesamtentwicklung von Altheim 
kann der vorsichtige, durch die Ortskernsanierung initiierte, Erneuerungs-
prozess als Stabilisierung der Baustruktur im Sinne einer erhaltenden Er-
neuerung gut gelingen. Die heutige Instabilität der Ortslage wird durch die 
Sanierungsprojekte Schritt für Schritt beseitigt werden. 
Hieraus resultiert eine enorme Aufwertung aller Bereiche. Für Altheim ist 
das jetzt begonnene Sanierungsprojekt "Ortskernsanierung" zum richtigen 
Zeitpunkt in Gang gekommen, da sich eine breite Mitwirkung der Grund-
stückseigentümer abzeichnet. Wir sind sicher, dass die gemeinsamen 
Anstrengungen und Investitionen der privaten Grundstückseigentümer und 
der Gemeinde in den nächsten Jahren zu einem stabilen, lebenswerten 
Ortskern von Altheim führen werden. 
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5.2.4  Vorentwurf Altheim 
 

 
Wohnbaufläche 

 
A-W1 „Schlegel“                                                                             3,12 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südwestlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 
Bebauungsplan  Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 beschlossen, für 

diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit der Aufstellung 
des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Grundlagen für eine 
weitere Wohnbebauung in Altheim geschaffen werden. Die Aufstellung 
des Bebauungsplans „Bei der Kapelle“ erfolgt gemäß § 13 b BauGB im 
beschleunigten Verfahren, da es sich um eine Fläche handelt, die sich an 
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschließt. Eine Umweltprüfung 
ist nicht erforderlich und ein Umweltbericht wird nicht erstellt. 
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Wohnbaufläche 

 
A-W2 „Pflummerner Weg“                                                             0,71 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft und 
gemischte Baufläche  

 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 
Bebauungsplan Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan „Pflummerner Weg“ nach § 13 b 

BauGB auf. Der Satzungsbeschluss wurde am 29.07.2020 vom Gemein-
derat gefasst. 
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Wohnbaufläche 

 

A-W3 „Öhmdwiesen“                                                                     0,20 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft  

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gemischte Baufläche 

 

A-M1 „Weidenweg                                                                         0,32 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nordwestlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bemerkung Auf dem Flurstück wurde bereits ein Gebäude errichtet. Es handelt sich um 
eine Anpassung an den Bestand. 
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Gewerbliche Baufläche 

 
A-G1 „Spitzloch“                                                                            4,30 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nordöstlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 

 
A-G2 „Riedlinger Elm“                                                                   2,47 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die Landwirt-
schaft 

 
A-LW1 „Kesselbrunnen“                                                               1,74 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 
Vorbemerkung Die Abgrenzung der Wohnbaufläche wird an den rechtskräftigen Bebau-

ungsplan „Kesselbrunnen“ angepasst. Eine Erweiterung des Baugebietes 
Richtung Norden wird von der Gemeinde ausgeschlossen. Deshalb wird 
diese Fläche als Tauschfläche angeboten. 
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Fläche für die Landwirt-

schaft 

 

A-LW2 „Halde“                                                                               0,50 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die Landwirt-

schaft 

 

A-LW3 „Öhmdwiesen“                                                                   0,05 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.2.5  Vorentwurf Altheim-Heiligkreuztal 
 

 

Wohnbaufläche 

 

AH-W1 „Erlenstock“                                                                      2,30 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein  

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Bebauungsplan Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung im Dezember beschlossen, für den 
im Lageplan dargestellten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit 
der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen 
Grundlagen für eine weitere Wohnbebauung in Heiligkreuztal geschaffen 
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans „Erlenstock IV“ erfolgt ge-
mäß § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren, da es sich um eine Flä-
che handelt, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an-
schließt. Eine Umweltprüfung ist nicht erforderlich und ein Umweltbericht 
wird nicht erstellt. 
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Gewerbliche Baufläche 

 

AH-G1 „Miss IV“                                                                            1,50 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 

 
Bebauungsplan Die Gemeinde Altheim stellt den Bebauungsplan „Miss IV“ auf. Der Ausle-

gungsbeschluss gemäß § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 04.03.2020 ausge-

stellt. 
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5.2.6  Vorentwurf Altheim-Waldhausen 
 

 

Wohnbaufläche 

 

AW-W1 „Stöcklesäcker“                                                                2,75 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bebauungsplan Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan „Stöcklesäcker“ nach § 13 b 
BauGB auf. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2019 vom Ge-
meinderat gefasst. 
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Wohnbaufläche 

 

AW-W2 „Bühläcker“                                                                       0,31 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
 

Bebauungsplan Es handelt sich um Flächen des rechtskräftigen Bebauungsplans 
„Bühläcker“. Die Erschließungsarbeiten haben im Jahr 2020 stattgefunden. 
Es handelt sich um eine Anpassung an den Bestand.   
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Gemischte Baufläche 

 

AW-M1 „Gatteräcker“                                                                     0,71 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gemischte Baufläche 

 

AW-M2 „Unterer Brand“                                                                 0,32 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gemischte Baufläche 

 

AW-M3 „Reutewiesen“                                                                   1,04 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 

 
Bebauungsplan Die Gemeinde hat die Ergänzungssatzung „Waldhausen (östlicher Dor-

frand – Reutewiesen)“ am 10.01.2019 beschlossen. Die Ergänzungssat-

zung wurde gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 13 BauGB am 

28.05.2015 aufgestellt. 
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5.2.7  Flächenbilanz Altheim 
 

 

 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbauflächen „Schlegel“ A-W1 3,12 ha 

  Wohnbauflächen „Pflummerner Weg“ A-W2 0,71 ha 

  Wohnbauflächen „Öhmdwiesen“ A-W3     0,20 ha 

  Wohnbauflächen „Erlenstock“ AH-W1 2,30 ha 

  Wohnbauflächen „Stöcklesäcker““ AW-W1 2,75 ha 

  Wohnbauflächen „Bühläcker“ AW-W2 0,31 ha 

   

Neuausweisung Wohnbauflächen 9,39 ha 

 

Rücknahme 
Wohnbaufläche 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Kesselbrunnen“ A-LW1 
            - 1,74 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Halde“ A-LW2 
            - 0,5 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Öhmdwiesen“ A-LW3 
            - 0,05 ha 

   

Rücknahme Wohnbaufläche  - 2,29 ha 

 

   

Neuausweisung Wohnbaufläche Saldo  7,10 ha 

 

Neuausweisung 
Gemischte Bauflä-
che 

 Gemischte Baufläche „Weidenweg“ A-M1 0,32 ha 

  Gemischte Baufläche „Gatteräcker“ AW-M1 0,71 ha 

  Gemischte Baufläche „Unterer Brand“ AW-M1 0,32 ha 

  Gemischte Baufläche „Reute Wiesen“ AW-M2 1,04 ha 

   
Neuausweisung Gemischte Baufläche 

 
2,39 ha 

 

Neuausweisung  
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Gewerbliche Bauflächen „Spitzloch“ A-G1 4,30 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Riedlinger Elm“ A-G2 2,47 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Miss IV“ AH-G1 1,50 ha 

   

Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 
 

 8,27 ha 
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5.3  Dürmentingen 
Die Gemeinde Dürmentingen hat insgesamt 2.575 Einwohner (Stand II/2020) 
und umfasst eine Fläche von 2.412 ha. Dürmentingen besteht aus 4 Teilor-
ten. Neben dem Hauptort gehören Burgau, Hailtingen und Heudorf zu Dür-
mentingen. 
 

5.3.1  Strukturdaten  
  Flächengröße:  2.412 ha  

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Einwohner:  
 

2.575 (Stand II/2020),  
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflichtig Beschäftigte 

1.630 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 31,7 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 25,9 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2018) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

   
5.3.2  Zielsetzungen der Fortschreibung 

Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Dürmentingen insgesamt vier Wohnbauflächen ausweisen. Eine da-
von in Dürmentingen selbst, zwei in Hailtingen und eine in Heudorf. Insge-
samt haben diese Flächen einen Umfang von 7,28 ha. Hinzu kommen drei 
Flächenausweisungen für gemischte Bauflächen, jeweils eine in den Ortstei-
len Dürmentingen, Burgau und Heudorf. Außerdem ist auch die Ausweisung 
von vier gewerblichen Bauflächen, drei in Dürmentingen selbst und eine in 
Heudorf beabsichtigt. Diese gewerblichen Bauflächen weisen insgesamt 
eine Größe von 11,97 ha auf. Tauschflächen kann die Gemeinde derzeit 
keine anbieten. Zusätzlich wird noch eine Sonderbaufläche für die Erweite-
rung einer bestehenden Biogasanlage ausgewiesen. Im Bereich der beste-
henden Biogasanlage Spitzäcker wird eine Erweiterung der Sonderbaufläche 
(2,06 ha) berücksichtigt. 
 

5.3.3  Innerörtliche Entwicklungskonzepte aus der Vergangenheit 
 
Konzepte und Analysen als Grundlage eines integrierten städtebaulichen 
Entwicklungskonzepts: 

1.  Modellprojekt historische Dorfanalysen Heudorf am Bussen 1999 – 
2003 
Erforschung der Geschichte von Heudorf, mit dem Ziel, Grundlagen 
für die zukünftige Planung zu entwickeln 

2.  European Energy Award seit 2009 
Ziel war es eine teilautarke Gemeinde im Hinblick auf Energie zu wer-
den 
- Regenerative Nahwärmeversorgung von Rathaus, Bauhof und 

Feuerwehrgerätehaus (2006); 
- Nahwärmenetz in der Kerngemeinde (2007) 
- Anschluss weiterer Wohngebäude an die Nahwärmeversorgung 
- Energieeffizientes Bauen mit einer Kinderkomponente (2009) 

3.  Untersuchung von gemeindeeigenen Liegenschaften auf Ausfüh-
rung von photovoltaischen- oder solaren Einrichtungen.  
- Ermittlung der bautechnischen Eigenschaften bzw. Mängel 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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- Untersucht wurden 16 Gebäude 
4.  Facilitymanagementkonzept der Gemeinde Dürmentingen zu den 

kommunalen Gebäuden seit 2005 
- Untersucht wurden 16 Gebäude auf Gebäudeflächen, Kosten und 

Konstruktion 
5.  Gemeindliche Konzeption Dürmentingen für den Förderschwerpunkt 

„Arbeiten“ im Entwicklungsprogramm ländlicher Raum, Ok. 2009 
- Ist-Situation, entwicklungsziele und strukturverbessernde Maß-

nahmen zum Schwerpunkt „Arbeiten“ 
- 30 Projekte für das ELR-Programm bis 2009 

6. Gemeindliches Entwicklungskonzept Heudorf 1997 
- Bestandsanalyse und Bewertung der Bausubstanz 
- Leerstand an Wohnhäusern relativ gering, trotzdem besteht Be-

darf an Wohnraum 
- Der allgemeine Bauzustand wird als befriedigend beschrieben. 
- Strukturwandel ist weit fortgeschritten 
- Beschränkte Einkaufsmöglichkeiten und fehlendes Gewerbe 
- Für die weitere Entwicklung Heudorfs wird eine gezielte Förde-

rung, vor allem des Erhalts der Straßenräume, die Vermeidung 
von ersatzlosen Abbrüchen, die Anpassung von Ersatzbauten o-
der Modernisierungen bestehender Gebäude auf Form und 
Größe der Bestandsgebäude hingewiesen. Insgesamt sollte der 
Dorfkern als Wohnstandort aufgewertet werden 

7.  Örtliches Entwicklungskonzept Hailtingen von 1992 
Bestandsanalyse und Bewertung der Bausubstanz 

8.  Örtliches Entwicklungskonzept Dürmentingen von 1988 (Grundlage 
zur Aufnahme ins Dorfentwicklungsprogramm) 
Bestandsanalyse mit Ergebnis eines Entwicklungskonzeptes, wel-
ches den Ist-Zustand einem Maßnahmenkatalog und durchzuführen-
den Maßnahmen gegenüberstellt. 

9.  Projektübersicht zum Thema bürgerschaftliches Engagement in Dür-
mentlingen 
„Die Gemeinde sind wir, wir tun etwas dafür“ 
- Generationsübergreifendes Engagement  

10.  Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen Sanierungsgebiet 
„Ortsmitte“, Nov. 1997 

11.  Grobanalyse zum Sanierungsgebiet „Ortsmitte II“, Okt. 2011 
12.  Baulückenerhebung der Gemeinde Dürmetingen, Herbst 2011 

Ziel, die ausschließlich in privatem Eigentum befindlichen Flächen ei-
ner neuen Nutzung zuzuführen und diese zu aktivieren 

13.  Aufnahme der Teilorte der Gemeinde Dürmentingen in das Pro-
gramm „ILAG-Flächenmanagement – Gebäude- und Flächenpoten-
ziale in Hailtlingen, Heudorf und Burgau“ der LEADER-
Aktionsgruppe, 2012 – 2013 
- Ziel war die Ausarbeitung einer Innenentwicklungskonzeption für 

die Teilorte 
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5.3.4  Vorentwurf Dürmentingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
D-W1 „Buchauer Straße“                                                               0,50 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gemischte Baufläche 

 
D-M1 „Auf der Lehr“                                                                       1,34 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 

 
D-G1 „Dautenhau“                                                                          5,81 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein  
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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Gewerbliche Baufläche 

 
D-G2 „Tauttenesch“                                                                       2,44 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 

 
D-G3 „Buchstock“                                                                          1,97 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Ja 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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Machbarkeitsstudie Im Rahmen der Machbarkeitsstudie "Buchstock" wurde am 16.12.2013 
vom Büro Künster eine Landschaftsplanerische Grobuntersuchung erstellt. 
Aus der allgemein verständlichen Zusammenfassung wird folgendes zitiert: 
"Ein Eingriff in Natur und Umwelt ist zulässig, wenn der Verursacher ver-
meidbare Beeinträchtigungen unterlässt und unvermeidbare Beeinträchti-
gungen durch entsprechende Maßnahmen ausgleichen oder kompensie-
ren kann. 
Gewerbeflächen sind immer mit einem hohen Versiegelungsgrad verbun-
den und ein Ausgleich am Rand der Baufläche ist meist problematisch. Da-
her sollte bereits im Vorfeld überlegt werden, wo und in welchem Umfang 
entsprechende Flächen für Ersatzmaßnahmen bereitgestellt werden kön-
nen. Dabei kann als Anhaltspunkt für die notwendige Größe ein etwa gleich 
großer Flächenbedarf angesetzt werden. 
Unabhängig von der baurechtlichen Ausgleichsbewertung, dem ein Flä-
chenansatz zu Grunde liegt, können für artenschutzrechtliche Eingriffe 
ebenfalls Ausgleichmaßnahmen notwendig werden. Eine Anrechnung auf 
den baurechtlichen Ausgleich ist möglich, sofern die entsprechenden Flä-
chen eine naturschutzrechtliche Aufwertung erfahren." 
 

Artenschutzrechtliche Rele-
vanzprüfung zur Machbar-
keitsstudie 

Habitatpotenziale und zu erwartende Konflikte 
Ackerland 
Das im Plangebiet befindliche Ackerland beschränkt sich auf einen Schlag 
von gut einem Hektar. Zum Begehungszeitpunkt war die Fläche konventi-
onell mit Wintergetreide bestellt. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind 
keine Konflikte zu erwarten, es sind weder geschützte Ackerunkräuter noch 
Offenlandvogelarten zu erwarten. Für letztere ist die Ackerfläche zu isoliert 
gelegen, da keine weiteren Ackerflächen in der unmittelbaren Umgebung 
vorhanden sind; außerdem ist die Ackerfläche beiderseitig von Gehölzen 
flankiert und weist daher keinen typischen Offenlandcharakter auf. 
Grünland 
Die Grünlandflächen im Plangebiet sind unterschiedlich genutzt, offenbar 
vorrangig intensiv. Es sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwar-
ten. 
Hecken und Gehölze 
Insgesamt liegen innerhalb des Plangebiets knapp 250 m Hecken und zu-
sätzlich das als geschütztes Biotop eingetragene Feldgehölz. Weitere Feld-
gehölze liegen direkt angrenzend entlang der Ostgrenze des Plangebiets. 
Die Hecken bestehen in der Hauptsache aus heimischen Strauch- und Ge-
hölzarten und sind als Bruthabitat für Goldammer, Feldsperling und weitere 
Hecken bewohnende Vogelarten einzuschätzen. Ein Vorkommen des 
Neuntöters kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Die Feldgehölze 
zeichnen sich durch zahlreiche größere Exemplare der Stieleiche aus. Die 
Hecken- und Gehölzbereiche müssen aus artenschutzrechtlicher Sicht er-
halten werden, außerdem ist ein ausreichender Abstand zu bebauten Flä-
chen einzuhalten. Zur weiteren Beurteilung in Bezug auf Verbotstatbe-
stände nach §44 BNatSchG ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prü-
fung notwendig.  
Tümpel 
Der als geschütztes Biotop eingetragene Tümpel ist durch angrenzende 
Gehölze stark beschattet. Zum Begehungszeitpunkt befand sich sehr we-
nig Wasser im Tümpel. Trotzdem ist eine Lebensraumeignung für Gras-
frosch und eventuell weitere Amphibienarten (Molche) vorhanden. Den Er-
halt des Tümpels vorausgesetzt, sind keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten.  
Vögel 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 71 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband Riedlingen                                                16.12.2020 
Landkreis Biberach       Vorentwurf 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

Für die Artengruppe der Vögel liegt im Plangebiet eine potenzielle Betrof-
fenheit von Hecken- und Gehölzbewohnenden Vogelarten, insbesondere 
Neuntöter, Goldammer, Feldsperling, Klapper- und Dorngrasmücke vor. 
Auch ein Vorkommen des Kleinspechts kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Für eine Aussage in Bezug auf artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stände sind weitere Erfassungen zur Brutzeit notwendig.  
 

 Fledermäuse 
Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner zahlreichen Leitstrukturen in 
Form von Gehölzreihen und -randbereichen sehr gut als Jagdrevier für 
Fledermäuse. Potenzielle Unterkunftsmöglichkeiten sind für Fledermäuse 
sowohl in der nördlichen Hälfte (Firmengelände mit teilweise altem Baum-
bestand) als auch in der südlichen Hälfte (geschütztes Biotop) vorhanden. 
Auch die angrenzenden Landschaftsteile lassen auf Fledermausvorkom-
men schließen, da es sich um eine reich strukturierte, abwechslungsreiche 
Landschaft handelt. Zur weiteren Beurteilung im Hinblick auf mögliche Ver-
botstatbestände nach §44 BNatSchG ist eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prüfung erforderlich. Nach jetzigem Kenntnisstand wären lediglich bei 
Erhaltung aller im und um das Gebiet befindlichen Gehölzbereiche und 
Einhaltung eines 20 m breiten Grüngürtels entlang der Ostgrenze und um 
das geschützte Biotop an der Westgrenze keine artenschutzrechtlichen 
Konflikte im Hinblick auf Fledermausarten zu erwarten.  
Reptilien  
Das Plangebiet weist keine besondere Eignung für Reptilien auf. In der 
direkt benachbarten Kiesgrube sind allerdings Vorkommen von Eidech-
senarten, Blindschleiche und Schlangenarten zu erwarten. Für die mit Ge-
hölz bestandenen Erdwälle entlang der Ostgrenze des Plangebiets ist des-
halb zumindest mit sporadischen Reptilienvorkommen zu rechnen. Bei 
Schonung dieser Gehölzbereiche sind keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten. 
Amphibien 
Für den Tümpel am Westrand des Plangebiets kann eine ökologische 
Funktion als Laichgewässer für den besonders geschützten Grasfrosch, 
aber auch für besonders geschützte Molcharten nicht ausgeschlossen 
werden. Beim Erhalt des Tümpels sind keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten.  
Besonders geschützte Pflanzenarten 
Es sind keine besonders geschützten Pflanzenarten zu erwarten. Der im 
Plangebiet befindliche Acker wird intensiv bewirtschaftet und weist daher 
keine besondere Begleitflora auf. Es sind keine artenschutzrechtlichen 
Konflikte zu erwarten.  
Beeinträchtigungen der Umgebung / Schutzgebiete 
Für alle im Geltungsbereich liegenden Biotope wurden bei der Biotopkar-
tierung (1997) keine geschützten Arten festgestellt. Für die Umgebung 
sind durch eine eventuelle Bebauung keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten. 

 
Schalltechnische Vorunter-
suchung 

Vom Büro Heine + Jud wurde am 13.12.2013 eine erste Einschätzung der 
akustischen Situation zum geplanten Wohngebiet "Schützenhausweg 
Buchstock" Dürmentingen erstellt. In der Untersuchung wurde die Eignung 
des Gebietes als Wohnbaufläche geprüft und Empfehlungen für die weite-
ren Untersuchungsschritte gegeben. 
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 Aus der allgemein verständlichen Zusammenfassung wird folgendes zi-
tiert: 
"Das geplante Baugebiet befindet sich in drei Himmelsrichtungen im Ein-
flussbereich mehrerer Gewerbebetriebe von denen ein hoher Summenpe-
gel im Baugebiet zu erwarten ist. Ob tagsüber ein Immissionsrichtwert von 
40 dB(A) für allgemeine Wohngebiete von allen Anlagen gemeinsam eige-
halten werden kann, ist fraglich. Dasselbe gilt für den Immissionsrichtwert 
von 40dB(A) in der lautesten Nachtstunde für allgemeine Wohngebiete. 
Generell sind Wohngebiete, angrenzend an Gewerbegebiete / -betriebe, 
kritisch zu sehen. Aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist u. 
E. nach dieses Baugebiet nicht als allgemeines Wohngebiet geeignet. Bei 
dessen Umsetzung ist mit einem hohen Untersuchungsaufwand und er-
höhte Anforderungen an den Immissionsschutz (planerisch und baulich) 
zu rechnen." 
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Sonderbaufläche 

 

D-SO1 „Spitzäcker“                                                                        2,06 ha 

  
 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlich von Dürmentingen 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Geringfügig 

Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Ja 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Angrenzend 
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5.3.5  Vorentwurf Dürmentingen-Burgau 
 

 
Gemischte Baufläche 

 
DB-M1 „Burgau“                                                                            1,00 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.3.6  Vorentwurf Dürmentingen-Hailtingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
DHA-W1 „Brunnenwiesen“                                                            0,46 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südöstlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
Teilweise Moorflächen 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Wohnbaufläche 

 
DHA-W2 „Mühlhalde“                                                                     3,13 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Bebauungsplan Der Gemeinderat der Gemeinde Dürmentingen hat am 16.12.2019 in öf-
fentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan „Mühlhalde V“ mit Sat-
zung über die örtlichen Bauvorschriften (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 
7 LBO) im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a 
BauGB aufzustellen. 
 
Der Bebauungsplan dient der Einbeziehung von Außenbereichsflächen in 
den Innenbereich nach § 13b BauGB. Die Zulässigkeitsvoraussetzungen 
des § 13b BauGB sind gegeben. Das Plangebiet befindet sich in direktem 
Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich; die zulässige Grundflä-
che wird auf weniger als 10.000 m² festgelegt. 
Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchführung 
einer Umweltverträglichkeitsprüfung unterliegen. Anhaltspunkte für eine 
Beeinträchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten Schutz-
güter und für die Notwendigkeit der Einhaltung von Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfällen nach § 
50 S. 1 BimSchG liegen nicht vor. 
Eine Umweltprüfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und naturschutzrechtliche 
Ausgleichsmaßnahmen werden nicht durchgeführt. Ein Umweltbericht und 
eine Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung werden nicht erstellt. 
Der Beschluss des Gemeinderats über die Aufstellung des Bebauungs-
plans wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB öffentlich bekannt gemacht. 
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5.3.7  Vorentwurf Dürmentingen-Heudorf 
 

 
Wohnbaufläche 

 
DHE-W1 „Wasserturm“                                                                  3,19 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südöstlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 
 
 
 
 

 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Bebauungsplan Der Gemeinderat der Gemeinde Dürmentingen hat am 16.12.2019 in öf-
fentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan „Wasserturm“ mit Sat-
zung über die örtlichen Bauvorschriften (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 
7 LBO) im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a 
BauGB aufzustellen. 
 
Der Bebauungsplan dient der Einbeziehung von Außenbereichsflächen in 
den Innenbereich nach § 13b BauGB. Die Zulässigkeitsvoraussetzungen 
des § 13b BauGB sind gegeben. Das Plangebiet befindet sich in direktem 
Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich; die zulässige Grundflä-
che wird auf weniger als 10.000 m² festgelegt. 
Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchführung 
einer Umweltverträglichkeitsprüfung unterliegen. Anhaltspunkte für eine 
Beeinträchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten Schutz-
güter und für die Notwendigkeit der Einhaltung von Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfällen nach § 
50 S. 1 BimSchG liegen nicht vor. 
 
Eine Umweltprüfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und naturschutzrechtliche 
Ausgleichsmaßnahmen werden nicht durchgeführt. Ein Umweltbericht und 
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden nicht erstellt. 
Der Beschluss des Gemeinderats über die Aufstellung des Bebauungs-
plans wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB öffentlich bekannt gemacht. 
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Gemischte Baufläche 

 
DHE-M1 „Griesgasse“                                                                   0,40 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 

 
DHE-G1 „Wolfsgrube“                                                                   1,75 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 
Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft/ 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.3.8  Flächenbilanz Dürmentingen 
 

 

 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbauflächen „Buchauer Straße“ D-W1 0,50 ha 

  Wohnbauflächen „Brunnenwiesen“ DHA-W1 0,46 ha 

  Wohnbauflächen „Mühlhalde“ DHA-W2 3,13 ha 

  Wohnbauflächen „Wasserturm“ DHE-W1 3,19 ha 

   

Neuausweisung Wohnbauflächen 7,28 ha 

 

Neuausweisung  
Gemischte Bauflä-
che 

 Gemischte Bauflächen „Auf der Lehr“ D-M1 1,34 ha 

  Gemischte Bauflächen „Burgau“ DB-M1 1,00 ha 

  Gemischte Bauflächen „Griesgasse“ DHE-M1 0,40 ha 

   

Neuausweisung gemischte Bauflächen gesamt 
 

 2,74 ha 

 

Neuausweisung  
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Gewerbliche Bauflächen „Dautenhau“ D-G1 5,81 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Tauttenesch“ D-G2 2,44 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Buchstock“ D-G3 1,97 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Wolfsgrube“ DHE-G1 1,75 ha 

   

Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 
 

 11,97 ha 

 

Neuausweisung 
Sonderbaufläche 

 Sonderbaufläche “Spitzäcker” D-SO1    2,06 ha 

  Neuausweisung Sonderbaufläche          2,06 ha 
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5.4  Ertingen 
Die Gemeinde Ertingen hat insgesamt 5.354 Einwohner (Stand II/2020) und 
umfasst eine Fläche von 3.774 ha. Ertingen besteht aus 3 Teilorten. Neben 
dem Hauptort gehören Binzwangen und Erisdorf zu Ertingen. 
 

5.4.1  Strukturdaten 

  Flächengröße:  3.774 ha   
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Einwohner:  5.354 (Stand II/2020),  
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflichtig Beschäftigte 

1.785 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 37,4 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 23,8 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

 
5.4.2  Zielsetzungen der Fortschreibung 

  Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Ertingen insgesamt vier Wohnbauflächen ausweisen. Drei davon in 
Binzwangen und eine in Erisdorf. Insgesamt haben diese Flächen einen Um-
fang von 10,37 ha. Außerdem ist auch die Ausweisung einer gewerblichen 
Baufläche in Ertingen selbst beabsichtigt. 
Diese gewerbliche Baufläche hat insgesamt eine Größe von 4,62 ha. Im Rah-
men der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Gemeinde 
Ertingen zusätzlich noch 2,78 ha Sonderbaufläche mit der Zweckbestim-
mung Freiflächenphotovoltaik auf der Gemarkung Ertingen ausweisen. Für 
diese Fläche gibt es einen bestehenden Bebauungsplan. Teilweise sind die 
Flächen auch bereits bebaut. Weitere drei Sonderbauflächen mit den Zweck-
bestimmungen „Vollsortimenter“, „Taubried“ und „Dauden“ mit einer Gesamt-
größe von 1,83 ha kommen hinzu. 
Als Tauschflächen bietet die Gemeinde drei Wohnbauflächen, eine ge-
mischte Baufläche sowie zwei gewerbliche Bauflächen mit einer Größe von 
insgesamt 5,70 ha an, die wieder zurück in Flächen für die Landwirtschaft 
gewandelt werden sollen. 
 

5.4.3  Innerörtliche Entwicklungsmaßnahmen 
(Gesamtstädtisches und gebietsbezogenes integriertes städtebauliches 
Entwicklungskonzept Gemeinde Ertingen 2016) 

  Landwirtschaftliche Prägung 
Die Ortszentren von Ertingen, Erisdorf und Binzwangen sind wie viele Ort-
schaften im ländlichen Raum immer noch stark von den landwirtschaftlichen 
Betrieben geprägt. Teilweise sind diese noch in Betrieb, teilweise sind es 
Leerstände. Probleme für die innerörtliche Nachverdichtung ergeben sich 
vielmals aus genehmigten Emissionsradien die, solange sie nicht widerrufen 
werden, Bestandsschutz haben. In Ertingen gibt es noch 14 Betriebe im Ne-
benerwerb und 9 Betriebe im Haupterwerb. Davon haben noch 12 Hofstellen 
Vieh- oder Schweinehaltung. In Binzwangen gibt es noch 3 Betriebe im Ne-
benerwerb und 11 Betriebe im Haupterwerb. Davon haben noch 11 Hofstel-
len Vieh- oder Schweinehaltung. In Erisdorf gibt es noch 3 Betriebe im Ne-
benerwerb. Betriebe im Haupterwerb gibt es dort keine mehr. Davon haben 
noch 3 Hofstellen Viehhaltung. 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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Leerstand 
Innerhalb von Ertingen gibt es eine sehr große Zahl an Leerständen. In Bin-
zwangen beläuft sich die Zahl von Leerständen auf insgesamt 11 Wohnge-
bäude. In Erisdorf sind es 7 und im Hauptort Ertingen 87 Stück. Bei einer 
Anzahl von insgesamt 1607 Wohngebäude (Quelle: Statistisches Landesamt 
Baden-Württemberg) sind dies umgerechnet 6,5 % aller Gebäude. Die Re-
duzierung der Anzahl der Leerstände wird eine wesentliche Aufgabe der Ge-
meinde in den nächsten Jahren sein.   
 
Junge Familien im Ortskern / Idealer Wohnstandort  
Wie der Infrastrukturplan zeigt, verfügt Ertingen über ein sehr gutes Infra-
strukturangebot. In jedem Ortsteil ist beispielsweise ein Kindergarten verfüg-
bar, welcher gerade für junge Familien ein starkes Kriterium darstellt.   
 
Potential durch Hofstellen als Mehrgenerationenhaus  
Die hohe Zahl von Leerständen stellt gleichzeitig auch ein Potential dar, dass 
zukünftig im alten Baubestand des Ortskerns in vielen Familien mehrere Ge-
nerationen unter einem Dach leben.  
In vielen Familien findet derzeit ein Generationenwechsel statt. Hierbei muss 
dringend Wohnraum, durch Umnutzung von Scheunengebäuden oder Sa-
nierung der älteren Wohngebäude, geschaffen werden. 
 
Umnutzungen im Bestand  
Die junge Generation kommt bei vielen Familien ins heiratsfähige Alter oder 
die nächste Generation lebt schon als eigene Familie mit den Eltern an der 
Hofstelle. Die jungen Familien möchten die bestehenden Betriebe im Neben-
erwerb weiterführen und die Elterngeneration im Alter unterstützen oder pfle-
gen. Dies ist nur möglich, wenn mehrere Generationen unter einem Dach 
leben. Somit ist die Wohnform des Mehrgenerationenhauses, im Hinblick auf 
den demographischen Wandel, wieder genauso gefragt wie in früheren Zei-
ten.  
 
Bauflächenpotentiale 
Ertingen hat mit 72 (7,31 ha) erschlossenen und baureifen Bauplätzen in 
Neubaugebieten und 25 (1,31 ha) Grundstücken im gewachsenen Ortskern 
noch einige Flächenreserven. Die beiden Teilorte haben ebenfalls noch Flä-
chenreserven. Binzwangen hat 21 (1,68 ha) erschlossene und baureife Bau-
plätze in Neubaugebieten und 6 (0,78 ha) Grundstücke im gewachsenen 
Ortskern verfügbar. 
Erisdorf hat 3 (0,21 ha) erschlossene und baureife Bauplätze in Neubauge-
bieten und 4 (0,32 ha) Grundstücken im gewachsenen Ortskern verfügbar. 
Wichtiger Teil des Flächenressourcenmanagementes ist es, bereits auf die-
ser Ebene eine Einschätzung der Verfügbarkeit, sprich Bebaubarkeit, abzu-
fragen. Nach dieser Einschätzung durch die Verwaltung reduzieren sich die 
zur kurzfristigen Bebauung zur Verfügung stehenden Flächen auf insgesamt 
1,21 ha erschlossene und baureife Bauplätze in Neubaugebieten und 0,32 
ha Grundstücke im gewachsenen Ortskern. Somit können ergänzend zu den 
Mehrgenerationenhäusern neue Gebäude für junge Familien in der Ortsmitte 
geschaffen werden.  
 
Altersstruktur 
Es leben überdurchschnittlich viele Kinder in Ertingen. Im Ver-gleich mit dem 
Landkreis Biberach und dem Land Baden-Württemberg sind in Ertingen 19,5 
% der Bevölkerung unter 18 Jahren. Im Landkreis Biberach liegt diese Zahl 
bei 18,9 % und im Land nur bei 17,0 %. Trotzdem wird auch Ertingen in den 
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kommenden zwei Dekaden mit Überalterung konfrontiert. Daher gilt es nun, 
den Ort attraktiv zu machen, um die nächste Generation am Ort zu halten. 
 
Gewerbe/ Arbeitsplätze 
Ertingen verfügt über derzeit 1572 sozialversicherungspflichtige Arbeits-
plätze in den Sektoren Handel, Dienstleistungen und Handwerk. Dies bedeu-
tet eine Steigerung von 2007 bis 2014 um ca. 10 %. Um für die nächste Ge-
neration weitere Arbeitsplätze zu schaffen, sollten insbesondere die im Nor-
den und Süden von Ertingen und die im Osten von Binzwangen gelegenen 
Gewerbeflächenreserven im Flächennutzungsplan einer Nutzung zugeführt 
werden.   
 

  Bisherige Konzepte 
EntwicklungskonzepteSeit dem Jahr 1988 (Ortsteil Binzwangen) wurden im 
Laufe der Zeit für alle drei Ortsteile unter verschiedenen Gesichtspunkten 
„Entwicklungskonzepte“ erstellt. Für Binzwangen wurden mit dem örtlichen 
Entwicklungskonzept von 1988 und mehreren Statusberichten im Rahmen 
von „MELAP PLUS“ im Zeitraum zwischen 2012 und 2014 Bestandsanalysen 
und Entwicklungskonzepte auch mit Bürgerbeteiligung durchgeführt. Einen 
anderen Ansatz wählte eine Gruppe von Karlsruher Studenten im Jahr 2014. 
Mit ihrem Projekt „Binzwangen 2040“ entwarfen sie verschiedene Szenarien, 
wie sich die Ortschaft in der Zukunft zum Positiven entwickeln könnte.  
Der zweimaligen Aufnahme ins Landessanierungsprogramm (1999 und 
2009) gingen jeweils verschiedene Grobanalysen und vorbereitende Unter-
suchungen der einzelnen Gebiete voraus. In Ertingen konzentrierte man sich 
auf den Ortskern, später auf zwei festgelegte Sanierungsgebiete. („Vom 
Pressmar-Gelände zum Ortskern“ und „Engel-Areal“) Für das Engel-Areal 
wurde im Jahre 2013 ein Städtebaulicher Wettbewerb durchgeführt. Dies 
sind auch die bei-den Bereiche, für die ein gebietsbezogenes integriertes 
städtebauliches Entwicklungskonzept erstellt wird. Näher beleuchtet wird da-
bei das Engel-Areal. 
 
Unterstützungsprogramme BW 
Ab 1960 werden vom Land Baden-Württemberg sogenannte Unterstützungs-
programme ins Leben gerufen. Dies geschieht zwischen 1960 und heute in 
fünf verschiedenen Phasen. 
 
Phase 1 
Von 1960 - 1967 spricht man von Dorfsanierung, wobei vor allem substanti-
elle Missstände, Verkehrsprobleme und die Agrarstruktur verbessert werden. 
 
Phase 2 
Von 1967 - 1975 wird in der 2. Phase unter dem Titel „Dorferneuerung“ an-
gestrebt, die Ortsbildgestaltung zu verbessern und den Freizeit- und Erho-
lungswert auszubauen. Dieses Ziel wurde aus den Erkenntnissen der 1. 
Phase gewonnen.  
 
Phase 3 
Ab 1975 – 1989, in der 3. Phase, werden die Dörfer unter dem Be-griff Dorf-
entwicklung mit folgenden kurz- und langfristigen Zielsetzungen untersucht 
und finanziell gefördert: 
1. Identifikation der Bewohner mit ihrem Dorf ermöglichen. 
2. Das Dorf soll für alle Altersschichten attraktiv sein. 
3. Landwirtschaft soll als ehemals vorrangige Erwerbsquelle bei-  
    behalten werden. 
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4. Arbeitsplatzangebot soll in Dorfnähe erhalten und erweitert wer- 
    den. 
5. Gastronomie, Erholungs- und Freizeitangebot sollen erweitert  
    und verbessert werden. 
6. Ortsbildprägende Bausubstanz soll erhalten bzw. gestaltet wer- 
    den. 
7. Dorfgerechte Neuordnung der Verkehrsverhältnisse. 
8. Notwendige Neubaugebiete integrieren.  
 
Phase 4 
Zwischen 1990 - 2005 wird aufgrund der deutschen Wiedervereinigung und 
den damit einhergehenden Wanderungsprozessen das Augenmerk der För-
derung mehr auf funktionale Lösungsansätze im Bereich der Wohnraum-
schaffung gelegt. 
 
Phase 5 
Seit 2005 liegt der Schwerpunkt der Förderung aufgrund des demographi-
schen Wandels und der damit einhergehenden Bevölkerungsentwicklung im 
Bereich der Stärkung kleinerer Gemeinden als Wohnstandorte. Ein zweiter 
Schwerpunkt der derzeitigen Förderung liegt im Bereich der Reduzierung des 
Flächenverbrauches.    
Bereits zum Zeitpunkt der 3. Phase wird vom damalig zuständigen Ministe-
rium für Ernährung, Landwirtschaft und Umwelt und Forst Baden-Württem-
berg ein empfohlenes Schema für die Umsetzung einer Dorfentwicklung vor-
gegeben.  
 
Die Konzepte basieren im Wesentlichen auf folgender Vorgehensweise: 
Vorüberlegungen- Überlegung zur Ortsgeschichte  
- Vorschläge über mögliche Funktionserfüllung  
- Anstehende Probleme 
- Beratung im Gemeinde- und Ortschaftsrat und in Bürgerver 
  sammlungen 
 
Planung- Örtliches Entwicklungskonzept oder Gutachten 
- Bestandsaufnahme: 
- ökologische, soziologische, strukturelle, ökonomische und -- ortsgestalteri- 
  sche Untersuchungen 
- Analyse und Bewertung: 
- Aufbereitung der planungsbezogenen Ergebnisse und Umsetzung in mög- 
  liche Planziele 
- Planungsziele: 
- künftige Funktionen 
- ortsbauliches Gesamtkonzept 
- sozialer und ökonomischer Bereich 
- Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Erholung, Kulturgüter 
- Gestaltungsvorschläge für Einzelobjekte 
- Durchführungsvorschläge einschl. Kostenübersicht 
- Beratung im Gemeinde- und Ortschaftsrat und in Bürgerversammlungen 
 
Durchführung- Art der Dorfentwicklung 
- punktuelle Dorfentwicklung 
- Entwicklung von Teilbereichen 
- umfassende Entwicklung 
- Ergänzung mit Flurbereinigung 
- Flurbereinigung in Dorf und Flur 
- Maßnahmen 
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- (Sicherung und Sanierung der ortsbildprägenden Bausubstanz) 
- Instandhaltung und Modernisierung von Gebäuden im Wohn-, Agrar- und-  
   Wirtschaftsbereich 
- Flächenerwerb, Gebäudeabbruch, Grünanlagen 
- Verkehrsentflechtung, Erneuerung und ggf. Errichtung öffentlicher Einrich- 
  tungen 
- Aufstellung von Bebauungsplänen 
- Einzelgespräche (Beratung) 
- Gruppengespräche 
- Beratung im Ortschafts- und Gemeinderat 
 
Dorfentwicklung Binzwangen 1988 
Hohe öffentliche Investitionen in den 70er Jahren, sowie Folgekosten auf-
grund der fortschreitenden Modernisierung veranlassen die Gemeinde im 
Jahr 1988 auch im Hinblick auf finanzielle Unterstützung seitens des Landes 
dazu, ein Entwicklungskonzept für Binzwangen zu erstellen. Nachdem die 
Grundvoraussetzungen für ei-ne geordnete Entwicklung geschaffen sind, 
können Wohn- und Freizeitwert des Ortes gehoben werden. Hilfestellung 
dazu gibt das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Baden-Württemberg.  
 
Ziele der damaligen Dorfentwicklung 
- Erhalt und Belebung des alten Ortskerns durch Modernisierung oder Um-
bau entbehrlich gewordener landwirtschaftlicher Bausubstanz soll dem 
Bauen in Neubaugebieten vorgezogen werden. 
 
- Ausarbeitung eines Farbleit- und Gestaltungsplanes in aufeinander abge-
stimmten, landschaftsgerechten Farbtönen. 
 
- Gezielte Eingriffe im Ortsbereich zur Gestaltung und Aufwertung des Ge-
samtbildes sowie zur Verbesserung der Infrastruktur. 
 
Vorbereitende Untersuchung  
„Ortsmitte Ertingen“ 
Als Grundlage für die vorbereitende Untersuchung dient eine Grobanalyse 
aus dem Jahr 1998, in der nachgewiesen wurde, dass im Untersuchungsge-
biet städtebauliche Missstände bestehen und die Durchführung von Sanie-
rungsmaßnahmen erforderlich ist. Daraufhin wird ein Antrag zur Aufnahme 
ins Landessanierungsprogramm gestellt, welcher als sehr aussichtsreich er-
achtet wird (neue übergeordnete verkehrsplanerische Aspekte mit unmittel-
baren Auswirkungen auf die alte Ortsdurchfahrt und damit den Ortskern; si-
chergestellte Finanzierbarkeit des gemeindlichen Anteils). 
 
Zielsetzung 
Ziel ist es, insbesondere den Auswirkungen der Verlegung der Ortsdurchfahrt 
durch zielgerichtete Planungen zu begegnen, die Ortsmitte durch Ausbau der 
vorhandenen Infrastruktur zu stärken, die städtebauliche Struktur zu erhalten 
und die Wohnqualität insgesamt zu verbessern. Dafür soll die Vorbereitende 
Untersuchung die notwendige Beurteilungsgrundlage liefern. 
 
Ergebnis 
Das Ergebnis der damaligen Aufnahme ins Landessanierungspro-gramm ist 
seit Fertigstellung der Arbeiten an der Ortsdurchfahrt zu sehen. Der Ortskern 
wurde durch den Rückbau der alten Orts-durchfahrt städtebaulich und funk-
tionell aufgewertet. Die individuelle Gestaltung des gegebenen, sehr breiten 
Straßenraums war der erste Schritt zur Verwirklichung der städtebaulichen 
Leitidee von der Schaffung einer neuen Ortsmitte. Ortsspezifische 
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Regeldetails und individuelle Möblierung schafften eine lokale Identität, die 
sich unter Abstufung des Ausbaustandards vom nördlichen Ortseingang zur 
Mitte zieht. 
 
Vorbereitende Untersuchung „Ortsmitte II“ 
Auftrag und zeitlicher Ablauf 
 
In Verbindung mit der Grobanalyse wurde ein Antrag auf Aufnahme in das 
Landessanierungsprogramm gestellt. Der Aufnahme- und Bewilligungsbe-
scheid seitens des Regierungspräsidiums Tübingen wurde am 27.03.2009 
erlassen. Um einen weiteren zügigen Verfahrensablauf zu gewährleisten, hat 
die Gemeinde Ertingen am 18.05.2009 einen Einleitungsbeschluss für den 
Beginn Vorbereitender Untersuchungen und die Einholung entsprechender 
Stellung-nahmen im Sinne des § 141 BauGB für das Sanierungsgebiet "Orts-
mitte II", beschlossen. 
Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen "Ortsmitte II" war, die zukünftige 
Steuerung der städtebaulichen Entwicklungen in den beiden Untersuchungs-
gebieten "vom Pressmar-Gelände zum Ortskern" und "Engel-Areal" seitens 
der Gemeinde zu gewährleisten und für das künftige Sanierungsgebiet die 
entsprechenden gesetzlichen Voraussetzungen nach BauGB zu schaffen. 
 
Inhalte VU 
Die Vorbereitenden Untersuchungen beinhalten analytische Pläne als Beur-
teilungsgrundlage zur Darstellung der Sanierungsbedürftigkeit der Untersu-
chungsgebiete "vom Pressmar-Gelände zum Ortskern" und "Engel-Areal". 
Aussagen zu positiven Merkmalen im Ortsbild, dem Zustand der Bausub-
stanz und städtebaulichen Missständen werden getroffen. Im Neuordnungs-
konzept sind städtebauliche Ziele und Aussagen zur ortsräumlichen Gestal-
tung eingearbeitet. Die Mitwirkungsbereitschaft wurde anhand einer schriftli-
chen Befragungsaktion bereits ermittelt. In der Kosten- und Finanzierungs-
übersicht (KUF) ist der absehbare Kostenrahmen dargestellt. 
 
Bedeutung der Maßnahme 
Erstes Sanierungsziel war der Neubau einer Mehrzweckhalle ein-schließlich 
eines Bürgersaals (Kulturhalle) mit Bezug zur Ortsmitte. (Schaffung eines 
Bürgerparks als öffentlicher Verbindungsraum zwischen den neuen Hallen 
und der Ortsmitte). 
Zweites Sanierungsziel ist die städtebauliche und strukturelle Aufwertung im 
Untersuchungsgebiet Engel-Areal. 
 
Untersuchungsgebiete 
Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen "Ortsmitte II" 
umfasst eine Gesamtfläche von ca. 14,94 ha und gliedert sich in zwei Teil-
gebiete. Das Untersuchungsgebiet 1 ist das sogenannte "vom Pressmar-Ge-
lände zum Ortskern" und erstreckt sich zwischen der B 311 im Westen, der 
Riedlinger Straße im Osten und der Bahnhofstraße im Süden. Das Untersu-
chungsgebiet 1 hat eine Größe von ca. 13,40 ha. 
Das Untersuchungsgebiet 2 ist das sogenannte. "Engel-Areal" in der alten 
Ortsmitte von Ertingen. Dieses Untersuchungsgebiet um-fasst das Quartier 
"Marktplatz" und die südöstlich davon gelegenen Grundstücke um die ehe-
malige Gastwirtschaft "Engel" (Michel-Buck-Str. 37). Das Untersuchungsge-
biet 2 hat eine Größe von ca. 1,55 ha. 
 
Sanierungsziele 
Neuordnungskonzept I Maßnahmenkonzept 2  "Engel-Areal" 
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Durch Grunderwerbe und Gebäudeabbruch bietet sich die Chance für eine 
geordnete Neuordnung dieses Teils des Ortskerns. Insbe-sondere durch den 
Abbruch des Gebäudes Marktplatz 1 (ehemali-ge Raiffeisenbank) lässt sich 
die verkehrliche Anbindung der ehe-maligen Ortsdurchfahrt an die Herbert-
inger Straße besser lösen, der Abschnitt Marktplatz städtebaulich aufwerten 
und darüber hin-aus lassen sich neue innerörtliche Bauplätze schaffen. 
 
Neuordnungskonzept I Maßnahmenkonzept 1  "Vom Pressmar-Gelände zum 
Ortskern" 
Der Siedlungsbereich von Ertingen hat sich in den letzten Jahr-zehnten im-
mer mehr in Richtung Osten verlagert. 
Mit dem Standort auf dem Pressmar-Areal würde eine Sport- und Kulturhalle 
das öffentliche Leben wieder mehr in Richtung Ortskern verlagern. Die An-
fahrt sowohl aus dem Ort als auch von auswärts ist über die Eisenbahnstraße 
bzw. über die Industriestraße möglich. Auf dem Gelände können Parkplätze 
in ausreichender Zahl geschaffen werden, ohne angrenzende Ge-biete zu 
belasten. In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich keine Wohnge-
bäude, die einer Lärmbelästigung ausgesetzt wären. Mit einer Betriebsverla-
gerung der Fa. Spedition Baur besteht die Chance, eine Grün- und Freizeit-
zone zu schaffen, welche in ihrer Lage zwischen der Kultur- und Sporthalle 
und dem Ortskern mittel- bis langfristig die Realisierung eines Bürgerparks 
ermöglichen kann. Darin eingebunden ist auch der Pestalozzi-Kindergarten. 
Über den Bürgerpark wird die Sport- und Kulturnutzung mit dem Ortskern 
verbunden, ohne dabei Wohngebiete zu beeinträchtigen bzw. zu stören. Mit 
der Maßnahme ist nicht zuletzt wegen seiner exponierten Lage auch eine 
Aufwertung des Ortsrandes verbunden. 
 
Ergebnis 
Die wesentlichen Ziele, die im Rahmen der Vorbereitenden Unter-suchung 
definiert wurden, wurden sind bereits umgesetzt. 
Die neue Kultur- und Sporthalle wurde errichtet und wird seitdem sehr gut 
angenommen. 
Für das Engel-Areal wurde 2013 ein städtebaulicher Wettbewerb durchge-
führt, bei dem drei Architekturbüros ihre Vorschläge vorstellen. Die Ge-
meinde ist hier in enger Abstimmung mit den Grundstückeigentümern, Be-
hörden und Planern im Jahr 2016 einen Bebauungsplan für das Gelände auf-
zustellen, der die zukünftige Nutzung des Geländes definiert.    
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5.4.4  Vorentwurf Ertingen 
 

 
Gewerbliche Baufläche 

 
EE-G1 „Viehweide“                                                                        4,62 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Ja 
Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
Teilweise Moorflächen 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

  

EE-LW1 „Beuten“                                                                          0,96 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Ja 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

  

EE-LW2 „Flst. Nr. 4332“                                                                 0,34 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 93 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband Riedlingen                                                16.12.2020 
Landkreis Biberach       Vorentwurf 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 

Fläche für die  

Landwirtschaft 

  

EE-LW3 „IGIDOBU“                                                                       0,58 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gewerbliche Baufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Sonderbaufläche 
Zweckbestimmung 
Freilandphotovoltaikanlage 

 
EE-SO1 „Photovoltaik Sulz“                                                         2,78 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlich Bundesstraße Ertingen 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Nein 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Ja 
Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
Teilweise Moorflächen 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Bemerkungen Auch die Gemeinde Ertingen möchte die Bestrebungen des Gesetzge-
bers, den Anteil aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms bis zum 
Jahr 2050 auf mindestens 80 % (bis zum Jahr 2025 auf 40 bis 45 %, bis 
zum Jahr 2035 auf 55 bis 60 %) zu erhöhen, unterstützen.  
 

Bebauungsplan  Der Bebauungsplan PV-Freiflächenanlage Sulz ist am 18.10.2018 als Sat-
zung beschlossen worden. Das Landratsamt Biberach hat den Bebau-
ungsplan am 26.11.2018 genehmigt. Der Bebauungsplan ist durch öffent-
liche Bekanntmachung am 10.01.2019 rechtskräftig geworden. Die Fläche 
ist teilweise bebaut. 
 

Sachdarstellung zum Be-
bauungsplan 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen 
Voraussetzungen für die Errichtung einer Freiflächenphotovoltaikanlage 
auf der Gemarkung Ertingen geschaffen werden.  
Entsprechend den Bestrebungen des Gesetzgebers den Anteil aus erneu-
erbaren Energien erzeugten Stromes bis zum Jahr 2050 auf mindestens 
80 % (bis zum Jahr 2025 auf 40 bis 45 %, bis zum Jahr 2035 auf 55 bis 
60 %) zu erhöhen, plant die Erdgas Südwest als Vorhabenträgerin die Er-
richtung einer Freiflächenphotovoltaikanlage auf der Gemarkung Ertingen. 
Gemäß EEG 2017 §48 Nr. 1 Absatz 1 wird der Strom aus Solaranlagen 
vergütet, wenn die Anlage auf einer sonstigen baulichen Anlage ange-
bracht ist und die sonstige bauliche Anlage vorrangig zu anderen Zwe-
cken als der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet 
worden ist. 
Die Clearingstelle hat in einem Votum 2013/62 folgendes definiert: 
Nr. 45: Der Begriff der baulichen Anlage gemäß den Regelungen des 
EEG zur Förderung der Solarstromerzeugung ist nach der Rechtspre-
chung des BGH maßgeblich im Sinne des bauordnungsrechtlichen Be-
griffs der baulichen Anlage auszulegen. Unter einer baulichen Anlage ist 
danach „jede mit dem Erdboden verbundene, aus Bauteilen und Baustof-
fen hergestellte Anlage zu verstehen“, wobei auch Aufschüttungen und 
Abgrabungen, Lagerplätze, Abstellplätze und Ausstellungsplätze bauliche 
Anlagen sind.  
Nr. 46: Eine Versiegelung der Fläche ist für die Annahme einer baulichen 
Anlage nicht erforderlich. 
Die Fläche wird als bauliche Anlage eingestuft. Durch das EEG wird ein 
Bereich von 110 m entlang von Autobahnen und Gleisanlagen ausdrück-
lich für die Bebauung mit Freiflächenphotovoltaikanlagen vorgeschlagen. 
Die Gemeinde beabsichtigt nicht hochwertige Gewerbeflächen für Vorha-
ben zu verbrauchen, die keinen Beitrag zur Wertschöpfungskette leisten. 
Weitere Flächenalternativen sind nicht vorhanden. 
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der Geltungsbereich aus 
artenschutzrechtlichen Gründen um insgesamt 2,59 ha von ursprünglich 
3,05 ha auf 5,64 ha nach Süden erweitert worden. 
 

Umweltverträglichkeit zum 
Bebauungsplan 

Es handelt sich um eine großflächige, aufgefüllte Fläche von der der nörd-
liche Teil der Sukzession unterliegt. Hier haben sich ausdauernde Gras-
fluren und Rohrichte, die überwiegend Grundwassernähe zeigen sowie 
Gehölze aus Arten des Auwaldes entwickelt. Der südliche Teil wird als 
Grünland genutzt oder gepflegt. Die dortige Vegetation ist standörtlich als 
magere Wiese anzusprechen, allerdings bleibt der Anteil von standorttypi-
schen Arten weit unter den Erwartungswerten. Im Vergleich zum sonsti-
gen Grünland des Umfeldes hebt sich die Fläche allerdings durch eine 
starke Heuschreckenpopulation aus. Dies ist auf den niedrigwüchsigen 
Bestand, der eine gute Erwärmung des Bodens zulässt, zurück zu führen. 
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Nach Osten ist die Fläche durch den Gehölzbestand am Sodenbach voll-
ständig landschaftlich eingebunden. Nach Süden fehlt eine solche Einbin-
dung und nach Westen ist sie nur teilweise vorhanden.  
Die vom Landratsamt Biberach im Rahmen der parallellaufenden Flä-
chennutzungsplanänderung angesprochenen und auf der Seite der LUBW 
kartierten Moorflächen sind nicht betroffen, da die für eine PV-Anlage vor-
gesehenen Flächen bereits stark aufgefüllt wurden. Die Fläche liegt rand-
bereichlich im Suchraum für den Biotopverbund mittlerer Standorte. Die 
weitere Vernetzung von Biotopen mittlerer Standorte ist durch die Gehölz-
strukturen entlang des Sodenbaches weiterhin gegeben und vom Bau der 
Freiflächenphotovoltaikanlage nicht tangiert. 
Hinsichtlich des Artenschutzes ist der Bau einer PV-Anlage unbedenklich, 
wenn die Sukzessionsflächen freigehalten werden.  
 

 Ausgleichsmaßnahmen aus anderen Verfahren: 
Im Zuge der Verlegung der B 311 bei Ertingen wurden im Jahr 1990 auf 
dem nördlichen Teil des Flst. Nr. 1571 Ausgleichsflächen angelegt. Der 
Bebauungsplan berücksichtigt diese und bleibt mit seiner Abgrenzung 3 m 
von den Ausgleichsmaßnahmen entfernt. Der Bebauungsplan passt zur 
besseren Eingrünung der Freilandphotovoltaikanlage seine Maßnahmen 
direkt an die aus der Maßnahme 8 anzupflanzenden mehrstufigen Hecken 
der Ausgleichsmaßnahme aus der Verlegung der B 311 an. 
 
Folgenden Maßnahmen wurden damals festgesetzt: 
„Verlegung und Neugestaltung/Optimierung des Sodenbaches M6 
Maßnahmenbeschreibung: 
Naturnaher Ausbau des Sodenbaches (Nr. 6 = 0,8 ha) mit abgeflachten 
Ufern, bei angrenzenden Flächen bereichsweise mit Abgrabungen in 
Form von Senken (Neuschaffung grundwassernaher Standorte), Anlage 
von Kleingewässermosaik, Erhaltung des bestehenden Feuchtwaldes. 
Nach Röhrichtinitialpflanzung Überlassung der natürlichen Sukzession 
Pflanzung von gewässerbegleitenden Gehölzsäumen zur Reduzierung 
der Schadstoffausbreitung (Nr. 8) 
Erhaltung des alten Sodenbachgerinnes und Einleitung des Schwarzach-
grabens. Überlassung der natürlichen Sukzession (Nr. 7 = 0,2 ha) 
Restfläche zwischen Bahnlinie und Straße Überlassung der natürlichen 
Sukzession 
Neuanlage eines Biotopkomplexes an der Schwarzach M8 
Neuanlage eines Seitenarmes der Schwarzach in differenzierter Gestal-
tung: 
Mäandrierende Führung, Aufweitungen, Überschwemmungszonen und 
isolierte (nicht angebundene) parallele Senken bzw . Kleingewässer (Nr. 9 
= 0,68 ha) 
Extensivierung der angrenzenden Grünlandbereiche (Nr. 10= 1,32 ha) 
(Nutzungsbeschränkung, vgl. auch Maßnahme Nr. 14, 25, 26) 
Anpflanzung einer mehrstufigen Hecke (Nr. 8)“ 
 
Hochwassergefahrenbereiche 
Nach Überprüfung der Hochwassergefahrenkarten liegt das Plangebiet im 
Osten, Norden und Süden nicht innerhalb der Hochwassergefahrenberei-
che HQ10 - HQ 100. An der Westgrenze kommt es auf einer Fläche von 
ca. 1.600 m² zu einer Überschneidung mit dem Hochwassergefahrenbe-
reich HQ 10 - HQ 100. Dies entspricht einer Gesamtfläche von ca. 2,8 % 
des Plangebietes, auf einer Länge von ca. 160 m, 10 m breit und einer 
Überflutungstiefe von ca. 0,6 m. Innerhalb dieses Bereiches sind keinerlei 
baulichen Anlagen vorgesehen, die zusätzliches Retentionsvolumen 
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benötigen. Im südlichen Bereich liegt das Plangebiet im HQ extrem Hoch-
wassergefahrenbereich. Durch die Befestigung der Solarmodule in Stän-
derbauweise und einer Mindesthöhe von 0,7 m kommt es durch die An-
lage insgesamt zu keiner Reduzierung des Retentionsvolumens.  
Zusätzlich wird der Hochwassergefahrenbereich in der Planzeichnung 
dargestellt und die Textlichen Festsetzungen unter 1.3 Überbaubare 
Grundfläche wie folgt ergänzt: 
„Innerhalb dem in der Planzeichnung dargestellten Hochwassergefahren-
bereich HQ 10 – HQ100 dürfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, 
die Retentionsvolumen verbrauchen (Mittelspannungsschaltanlage, 
Wechselrichterstation, Traforaum etc.). Photovoltaik Modultische mit erfor-
derlichen Aufständerungen sind auch innerhalb dieser Fläche zulässig.“ 
Der Gewässerrandstreifen von 10 m ist berücksichtigt.  
 

Eingriffs-Ausgleichbilanzie-
rung zum Bebauungsplan  

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde erstellt. Aus dem Umweltbe-
richt vom 23.07.2018 wird folgendes zur Bilanzierung zitiert: 
„Kompensationsbedarf  
Schutzgüter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt  
Beeinträchtigungsumfang  
Im Bereich der Sondergebietsfläche kommt es zu einer Inanspruchnahme 
von 24 530 m² Fettwiesen mittlerer Standorte, 10 m² Ruderalvegetation 
frischer bis feuchter Standorte, 300 m² Feldgehölzen, 230 m² Gebüschen 
mittlerer Standorte 70 m² nitrophytischer Saumvegetation, 60 m² Domi-
nanzbeständen mit Goldrute, 35 m² Dominanzbeständen mit Pastinak, 2 
380 m² Vegetationskomplex aus Brennnessel, Schilf u. a. Arten und 220 
m² Graswegen. Unter Berücksichtigung der Pflanzgebotsflächen tritt ins-
gesamt ein Verlust von Biotoptypen im Umfang von 14 990 Ökopunkten 
(ÖP) ein.  
 

 Vermeidung und Minderung  
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbeständen erfolgt 
eine zeitliche Begrenzung der Gehölzfällungen (Maßnahme 1). Des Wei-
teren werden der Einsatz künstlicher Lichtquellen beschränkt (Maßnahme 
2), Maßnahmen zum Schutz der Zauneidechse durchgeführt (Maßnahme 
3) und die Einfriedungen kleintierdurchlässig gestaltet (Maßnahme 6). 
Eine Erhaltung von Feldhecken und Gebüschen sieht die Maßnahmen 10 
vor.  
Ausgleich  
Innerhalb des Geltungsbereiches wird im Bereich der Photovoltaikmodule  
27 215 m² extensives Grünland entwickelt (Maßnahme 9), 28 540 m² wer-
den als Maßnahmen- und Pflanzgebotsflächen ausgewiesen (Maßnahme 
10 bis 12). Der Wertgewinn dieser Maßnahmen wird im Rahmen der Ein-
griffsbilanz berücksichtigt. 
Der verbleibende Kompensationsbedarf im Umfang von 14 990 ÖP wird 
im Rahmen der externen Ökokontomaßnahme 13 erbracht. Die erhebli-
chen Beeinträchtigungen sind somit vollständig kompensiert.  
Schutzgüter Boden und Wasserhaushalt  
Beeinträchtigungsumfang  
Aufgrund der geplanten PV-Anlage kommt es zu erheblichen Beeinträchti-
gungen von Bodenfunktionen durch Versieglungen sowie durch Über-
schirmung von Modultischen. Es errechnet sich ein Wertverlust von 3 330 
Ökopunkten.  
Vermeidung und Minderung  
Zur Minderung der Beeinträchtigungen wird anfallendes Niederschlags-
wasser breitflächig über die bewachsene Bodenzone versickert (Maß-
nahme 4). Die Minderungsmaßnahme 5 sieht die Verwendung von 
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wasserdurchlässigen Belägen für Zufahrten und Stellplätze vor. Des Wei-
teren werden zur Vermeidung von Beeinträchtigungen des Bodens ent-
sprechende Schutzvorschriften festgelegt (Maßnahme 7).  
Ausgleich  
Die Kompensation erfolgt im Rahmen der externen Maßnahme 12.  
Schutzgüter Landschaft und Erholung, Wohnumfeld, Kulturgüter  
Für diese Schutzgüter ist ein quantitativer Vergleich nicht möglich. Die vor 
allem optischen Beeinträchtigungen werden durch die Verwendung von 
entspiegelten Solarmodulen (Maßnahme 9) sowie durch Feldheckenent-
wicklungen entlang der Außengrenzen des Vorhabenbereiches (PFG1) 
soweit kompensiert, dass die Beeinträchtigungen auf ein unerhebliches 
Maß gesenkt werden.  
Fazit  
Durch die vorgeschlagenen Maßnahmen werden die Beeinträchtigungen 
auf das unbedingt erforderliche Maß gesenkt. Verbleibende erhebliche 
Beeinträchtigungen im Umfang von 18 320 Ökopunkten werden durch 
Maßnahmen des Ökokontos der Flächenagentur Baden-Württemberg 
vollständig kompensiert.“ 
Ein Umweltbericht wurde erstellt. Aus der Zusammenfassung des Berich-
tes vom 08.10.2018 wird folgendes zitiert: 
„Durch die geplante PV-Anlage kommt es zu Veränderungen der Umwelt-
situation. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgüter sowie die 
vorgesehenen Maßnahmen lassen sich wie folgt zusammenfassen:  
Mensch und Gesundheit, Bevölkerung insgesamt  
Von der geplanten Photovoltaikanlage gehen keine Lärm- oder Schad-
stoffbelastungen aus, die die menschliche Gesundheit gefährden. Erhebli-
che Beeinträchtigungen der Umwelt, der Erholungseignung sowie des 250 
m entfernten Wohngebietes durch elektromagnetische Felder können 
ebenfalls ausgeschlossen werden. Erhebliche Umweltauswirkungen tre-
ten aufgrund der geplanten Photovoltaikanlage nicht ein.  
 

Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan 

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt  
Es tritt ein Verlust folgender Biotoptypen durch den Bau der Photovoltaik-
Anlage 
ein: Fettwiesen mittlerer Standorte, Ruderalvegetation frischer bis feuch-
ter Standorte, Feldgehölzen, Gebüschen mittlerer Standorte, nitrophyti-
sche Saumvegetation, Dominanzbestände mit Goldrute, Dominanzbe-
stände mit Pastinak, Vegetationskomplex aus Brennnessel, Schilf u. a. Ar-
ten und Graswegen. Teilbereiche dieser Biotoptypen stellen Lebensräume 
der Zauneidechse dar. Ein Vorkommen des Nachtkerzenschwärmers wird 
vermutet. Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ist es er-
forderlich, zeitliche Beschränkungen für die Baufeldfreimachung festzu-
setzen, den Einsatz künstlicher Lichtquellen zu beschränken, die Umzäu-
nungen kleintierdurchlässig zu gestalten sowie Zauneidechsenhabitate 
und krautige Vegetation (Nahrungsflächen) zu entwickeln.  
Eine wesentliche Maßnahme zur Konfliktvermeidung war die Verschie-
bung der gesamten Anlage um ca. 160 m nach Süden. Im nördlichen Teil 
des Geltungsbereichs befinden sich zahlreichen schützenswerte Biotope 
und bedeutende Brutvogelvorkommen, die durch diese Verschiebung ge-
schützt werden.  
Boden  
Aufgrund der Versiegelung durch Wege, Stellplätze und Betriebsgebäude 
und der Überschirmung des Bodens durch die Modulflächen, die zu Be-
einträchtigungen von Bodenfunktionen führen, kommt es zu erheblichen 
Umweltauswirkungen. Durch den Schutz und die Wiederherstellung von 
Böden können diese gemindert werden. Die verbleibenden 
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Beeinträchtigungen werden im Rahmen einer Ökokontomaßnahme der 
Flächenagentur Baden-Württemberg kompensiert.  
Wasser  
Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen, da die Versiege-
lungen sehr gering ausfallen. Zur Minderung negativer Auswirkungen wer-
den wasserdurchlässige Beläge festgesetzt. Darüber hinaus können die 
anfallenden Niederschlagsmassen vor Ort versickert werden.  
Klima, Luft  
Auf den Flächen kann weiterhin Kaltluft entstehen und abfließen. Es 
kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.  
Landschaft  
Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Veränderung des 
Landschaftsbildes durch Solarmodule sowie des hiermit einhergehenden 
Verlustes von Gehölzbeständen. Durch Eingrünungsmaßnahmen sowie 
Verwendung von entspiegelten Solarmodulen werden die Beeinträchti-
gungen auf ein unerhebliches Maß gesenkt.  
Kultur- und sonstige Sachgüter  
Innerhalb des geplanten Baugebietes haben sich bisher keine Anhalts-
punkte auf kulturhistorische Bau- und Bodendenkmäler ergeben. Es treten 
keine erheblichen Umweltauswirkungen ein.  
Wechselwirkungen  
Auf räumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elemen-
ten eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwischen den 
Schutzgütern wurde in den vorangegangenen Abschnitten hingewiesen. 
Darüber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.  
Prognose über die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfüh-
rung der Planung  
 

 Bei Nichtdurchführung der Planung ist auf der Fläche die Beibehaltung 
der bisherigen Nutzung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der 
Umweltzustand nicht wesentlich ändert.“ 
 

Artenschutz zum Bebau-
ungsplan 

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prüfung (Hr. Grom) wurde erstellt 
und in den Umweltbericht vom 08.10.2018 integriert. Aus dem Bericht 
wird folgendes Fazit zitiert: 
„Im Rahmen der geplanten Bebauung kann die Tötung oder Verletzung 
von Arten nicht ausgeschlossen werden und es kommt zum Verlust von 
Fortpflanzungs- und Ruhestätten. Unter Berücksichtigung der vorgesehe-
nen Maßnahmen 1, 2, 3, 10 und 11 treten die Verbotstatbestände gem. § 
44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein. Der Ausgleich der beeinträchtigten Bio-
toptypen erfolgt im Rahmen der Erhaltung und Entwicklung von extensiv 
genutztem Grünland (Maßnahme 9), der Anlage von Gehölzen entlang 
der Außengrenzen (PFG1) sowie durch die externe Maßnahme 12.“ 
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Sonderbaufläche 

Zweckbestimmung 

Tierhaltungsanlage 

 

EE-SO2 „Taubried“                                                                       0,43 ha 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlich Bundesstraße Ertingen 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

Moorflächen 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Sonderbaufläche 
Zweckbestimmung 
Fachmarktzentrum 

 
EE-SO3 „Dauden“                                                                           0,76 ha 
  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
Teilweise Moorflächen 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 
Bemerkung Die Fläche dient der Erweiterung des ortsansässigen Baustoffhandels. 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 102 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

Sonderbaufläche 
Zweckbestimmung 
Vollsortimenter 

 
EE-SO4 „Vollsortimenter“                                                             0,64 ha 
  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Ortskern Ertingen 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bebauungsplan  Für die Fläche wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan „Vollsorti-
mentmarkt“ aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde am 10.11.2017 ge-
fasst. Die Fläche ist bereits bebaut. 

 
 
 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 103 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.4.5  Vorentwurf Ertingen-Binzwangen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
EB-W1 „Leimbrüchle“                                                                   1,90 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Ja 
Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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Wohnbaufläche 

 

EB-W2 „Hinter dem Dorf“                                                              1,41 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja 

Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 
 
 
 
 
 
 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 105 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Wohnbaufläche 

 
EB-W3 „Pfarrgarten“                                                                      0,31 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Ja 
Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

EB-LW1 „St. Anneneschle“                                                           0,88 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Ja 

Naturpark Obere Donau 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.4.6  Vorentwurf Ertingen-Erisdorf 
 

 
Wohnbaufläche 

 
EER-W1 „Hinter den Gärten“                                                        6,75 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bebauungsplan Für einen Teilbereich der im Plan dargestellten Fläche wurde am 
07.01.2020 der Bebauungsplan „Hinter den Gärten II“ aufgestellt.  
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

EER-LW1 „Belzach“                                                                       2,55 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südwestlich von Erisdorf 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gewerbliche Baufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

EER-LW2 „Riedsteige“                                                                0,39 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.4.7  Flächenbilanz Ertingen 
 

 

 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbauflächen „Leimbrüchle“ EB-W1 1,90 ha 

  Wohnbauflächen „Hinter dem Dorf“ EB-W2 1,41 ha 

  Wohnbauflächen „Pfarrgarten“ EB-W3 0,31 ha 

  Wohnbauflächen „Hinter den Gärten“ EER-W1 6,75 ha 

   
Neuausweisung Wohnbauflächen   10,37 ha 

 

Rücknahme 
Wohnbaufläche 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Beuten“ EE-LW1 
           - 0,96 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„St. Anneneschle EB-LW1 
           - 0,88 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Riedsteige“ EER-LW2 
           - 0,39 ha 

   
Rücknahme Wohnbaufläche - 2,23 ha 

 

  Neuausweisung Wohnbaufläche Saldo   8,14 ha 

 

Rücknahme 
Gemischte Bauflä-
che 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Flst. Nr. 4332“ EE-LW2  -0,34 ha 

   
Rücknahme Gemischte Baufläche - 0,34 ha 

 

  Neuausweisung Gemischte Baufläche Saldo  - 0,34 ha 

 

Neuausweisung  
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Gewerbliche Bauflächen „Viehweide“ EE-G1 4,62 ha 

   

Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 
 

 4,62 ha 

 

Rücknahme 
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„IGIDOBU“ EE-LW3 - 0,58 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Belzach“ EER-LW1- 2,55 ha 

   
Rücknahme Gewerbliche Baufläche - 3,13 ha 

 

  Neuausweisung Gewerbliche Baufläche Saldo   1,49 ha 

 

Neuausweisung  
Sonderbaufläche 

 Sonderbaufläche „Photovoltaik Sulz“ EE-SO1 2,78 ha 

  Sonderbaufläche „Taubried“ EE-SO2 0,43 ha 

  Sonderbaufläche „Dauden“ EE-SO3 0,76 ha 

  Sonderbaufläche „Vollsortimenter“ EE-SO4 0,64 ha 

   

Neuausweisung Sonderbaufläche gesamt 
 

 4,61 ha 
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5.5  Langenenslingen 
Die Gemeinde Langenenslingen hat insgesamt 3.523 Einwohner (Stand 
II/2020) und umfasst eine Fläche von 8.833 ha. Langenenslingen besteht aus 
9 Teilorten. Neben dem Hauptort gehören Dürrenwaldstetten, Ittenhausen, 
Friedingen, Emerfeld, Andelfingen, Wilfingen, Billafingen und Egelfingen zu 
Langenenslingen. 
 

5.5.1  Strukturdaten 
  Flächengröße:  8.833 ha 

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Einwohner:  3.523 (Stand II/2020),  
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflichtig Beschäftigte 

1.076 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 35,5 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 24,5 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2018) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

 
5.5.2  Zielsetzung der Fortschreibung 
  Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-

meinde Langenenslingen insgesamt fünf Wohnbauflächen ausweisen. Eine 
davon in Langenenslingen selbst (handelt sich um eine Berichtigung, weil der 
Bebauungsplan nach § 13 b BauGB bereits rechtskräftig ist), eine in Andel-
fingen, eine in Egelfingen, eine in Friedingen und eine in Wilflingen. Insge-
samt haben diese Flächen einen Umfang von 13,47 ha (3,21 ha davon wer-
den im Zuge der Berichtigung ausgewiesen, weil für diese Fläche seit dem 
27.07.2018 der rechtskräftige Bebauungsplan „Stucken“ besteht). Zusätzlich 
ist auch die Ausweisung von zwei gemischten Bauflächen in Langenenslin-
gen und Ittenhausen beabsichtigt. Für die Fläche in Langenenslingen exis-
tiert ebenfalls ein rechtskräftiger Bebauungsplan. In der Summe sind das 
1,90 ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde in den Ortsteilen Dürren-
waldstetten und Friedingen die Rücknahme von gemischten Bauflächen 
durch die Ausweisung von Flächen für die Landwirtschaft im Umfang von 
insgesamt 1,88 ha an. Außerdem ist auch die Ausweisung von fünf gewerb-
lichen Bauflächen, drei davon in Langenenslingen selbst, eine in Andelfingen 
und eine in Ittenhausen beabsichtigt. Für die Flächen „L 277/Wilflinger 
Straße“ und „Altheimer Straße“ in Andelfingen existieren ebenfalls bereits 
rechtskräftige Bebauungspläne. Teilweise sind diese Bauflächen auch schon 
bebaut. Diese gewerblichen Bauflächen haben insgesamt eine Größe von 
19,93. Darüber hinaus soll in Wilflingen eine 80,98 ha große Sonderbauflä-
che mit der Zweckbestimmung Freilandphotovoltaikanlage ausgewiesen 
werden. 
 

5.5.3  Innerörtliche Entwicklungsmaßnahmen 
  1.  Langenenslingen 

1.1.  Die Gemeinde hat in der Hauptstraße 74 und 74/1 ein seit vielen 
Jahren leerstehendes Ökonomie- und Wohngebäude geerbt. Das 
Objekt wurde zwischenzeitlich von der Gemeinde an einen Investor 
veräußert, mit der Maßgabe, dass dort eine verdichtete Wohnnut-
zung vorzunehmen ist. Inzwischen wurde in dem ortsbildprägenden 
Gebäude eine verdichtete Nutzung mit 16 Wohneinheiten 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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umgesetzt. Für die zusätzliche Errichtung eines Apartmenthauses 
mit 4 Wohneinheiten auf diesem Grundstück, wurde bereits ein Bau-
gesuch bei der Gemeinde eingereicht. 

1.2.  Im Bereich der Hauptstraße 51 hat die Gemeinde das dortige An-
wesen erworben. Kürzlich wurde das marode und seit vielen Jahren 
leerstehende Gebäude abgebrochen und einer Zwischennutzung in 
Form von Parkplätzen und einer Blühfläche zugeführt. Eine spätere 
Nutzung mit einem Wohn- oder Geschäftsgebäude wird angestrebt. 

1.3.  Ebenfalls in der Hauptstraße wurde durch einen Privateigentümer 
mit einer umfangreichen Modernisierungs- und Erweiterungsmaß-
nahme ein seit mehreren Jahren bestehender Leerstand unmittelbar 
an der Ortsdurchfahrt beseitigt. Durch die Erhaltung und grundle-
gende Modernisierung des Gebäudes Hauptstraße 18, kann nun 
wieder Wohnraum reaktiviert werden. 

1.4.  Im Bereich der Hauptstr. 43 wurde von den Eigentümern ein ehe-
maliges landwirtschaftliches Anwesen grundlegend modernisiert und 
zwei Wohneinheiten geschaffen, was ein zeitgemäßes Leben und 
Wohnen im Ortskern begünstigt und ebenso die Innenentwicklung 
im Hauptort stärkt. Nur durch die Modernisierung und Umgestaltung 
kann dieser Gebäudekomplex nun mit 2 Wohnungen dauerhaft er-
halten werden. 

1.5.  In der Hauptstraße 40 und 42 wurde von den Eigentümern der Um-
bau und die energetische Sanierung eines bestehenden 3-Familien-
haus zu einem Mehrgenerationenhaus mit 6 barrierefreien Wohnein-
heiten vorgenommen. 

1.6.  In der Holzgasse 4 findet derzeit durch einen Privateigentümer der 
Einbau von 2 eigengenutzten Wohnungen in das dortige Ökonomie-
gebäude statt. 

1.7.  In der Hauptstraße 52 wurde von der Eigentümerin das dortige ma-
rode Gebäude abgebrochen und soll nun einer Wohn- und Gewer-
benutzung zugeführt werden. 

1.8.  In der Egelseestraße 19 und 21 und der Hauptstraße 45 wurde ein 
zentrales unbebautes Grundstück durch drei Wohnhäuser bebaut. 

1.9.  Auf dem Grundstück „Zu den Gärten 4“ wurde ein Einfamilienwohn-
haus errichtet. Hierbei handelt es sich um eine klassische Innenver-
dichtung, da zuvor ältere landwirtschaftliche Gebäude abgerissen 
wurden. 

1.10. In der Hauptstraße 100 wurde von den Eigentümern ein leerstehen-
des und in einem äußerst desolaten Zustand befindliches Gebäude 
abgebrochen und in nahezu unveränderter Dimension wieder als 
zweistöckiges Wohn- und Geschäftsgebäude errichtet. 

1.11. In der Egelseestraße 18 und 20 hat die Gemeinde die noch freien 
Baugrundstücke an Privatinvestoren veräußert, welche dort zwei 6-
Familienhäuser errichtet haben. 

1.12. In der Schattenweiler Straße 28 ist ein Abbruch des nicht genutzten 
Wohnhauses und ein Teilabbruch der Scheune sowie der anschlie-
ßende Neubau eines Wohnhauses erfolgt. 

1.13. In der Schattenweiler Straße 31 wurde eine Baulücke mit einem 
Wohnhaus geschlossen. 

1.14. In der Schattenweiler Straße 57 wurden die unbebauten Grundstü-
cke mit einem Wohnhaus bebaut. 

1.15. Im Kauchenweg 25 wurde eine Baulücke mit einem Wohnhaus be-
baut. 

2. Andelfingen 
2.1.  In der Carl-Von-Wunster Straße hat die Gemeinde eine Gewerbe-

brache durch erheblichen Mitteleinsatz abgebrochen und das 
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Grundstück von Altlasten befreit, um dort Bauland zu entwickeln. 
Zwischenzeitlich wurde ein Großteil der Fläche einer Wohnnutzung 
zugeführt. 

2.2.  In der Kapellenstraße 7 hat die Gemeinde ein altes Anwesen erwor-
ben, um den Straßenausbau in das angrenzende Wohngebiet reali-
sieren zu können. Das Gebäude wurde nunmehr von der Gemeinde 
abgebrochen und trägt derzeit in Form einer Blumenwiese zum Ar-
tenschutz bei. Eine spätere Wohnnutzung ist vorgesehen. 

2.3.  In der Lange Str. 17 bzw. Steinhausstraße 4 hat die Gemeinde die 
dortige ehemalige Gaststätte erworben, um in insgesamt 11 
Wohneinheiten Asylbewerber und Obdachlose unterzubringen. Da-
mit konnte die ehemalige Gaststätte einer Wohnnutzung zu-geführt 
werden und es musste keine weitere Flächenversiegelung für diesen 
Zweck vorgenommen werden. 

2.4.  Im Kreuzgässle 3 hat die Kirchengemeinde das Pfarrhaus saniert 
und umgebaut und dort Gemeinderäume im EG und eine abge-
schlossene Wohnung im 1. OG eingebaut. 

2.5.  In der Alemannenstraße 2 wurde eine Baulücke mit einem Wohn-
haus bebaut. 

2.6.  In der Kapellenstraße 6 soll im kommenden Jahr die seit vielen Jah-
ren leerstehende ehemalige Hofstelle durch einen Privateigentümer 
umfassend saniert und dadurch zwei separate Wohneinheiten ge-
schaffen werden. 

3. Egelfingen 
3.1.  Im Kurz-Geländ-Weg hat die Gemeinde eine seit Jahren leerste-

hende Gewerbebrache abgebrochen und im Zuge dieser Baureifma-
chung als kommunale Maßnahme in bester Wohnlage fünf Bau-
plätze zur Wohnbebauung geschaffen. Dadurch konnte auf die Aus-
weisung eines Neubaugebietes im Ortsteil Egelfingen bislang ver-
zichtet werden. 

3.2.  In der Schatzbergstraße 5 wurde durch den Neubau eines Einfami-
lienhauses eine Baulücke geschlossen. 

3.3.  In der Schatzbergstraße 13 konnte mittels Abbruchs der damaligen 
landwirtschaftlichen Gebäude neue Flächen entwickelt werden. 
Diese werden nun durch den Neubau eines Einfamilienhauses als 
Wohnraum genutzt. 

3.4.  In der Schatzbergstraße 22 wurde durch den Abbruch von landwirt-
schaftlichen Bauten und dem Neubau eines Wohnhauses neuer 
Wohnraum geschaffen. 

4.  Emerfeld 
4.1. In der Habsbergerstraße 1 hat die Gemeinde ein Wohn- und Ökono-

miegebäude abgebrochen, um dort im Zuge dieser Baureifmachung 
in zentraler Lage 3 Bauplätze zur Wohnbebauung für Bauinteressen-
ten bereitzustellen. 

5.  Friedingen 
5.1. Im Unterdorf 21/1 wurde durch einen Privateigentümer eine Umnut-

zung des leerstehenden Ökonomiegebäudes zum Einfamilienhaus 
vorgenommen. 

5.2. In der „Neue Landstraße 36“ wurde die dortige Baulücke durch den 
Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung geschlossen. 

6.  Ittenhausen 
6.1.  In der Gammertinger Straße 4 hat die Gemeinde das dortige seit 

vielen Jahren leerstehende landwirtschaftliche Anwesen an ein örtli-
ches Unternehmen veräußert. Zwischenzeitlich wird in diesem Be-
reich der Neubau einer Lager- und Produktionshalle mit Büro- und 
Mitarbeiterräumen vorgenommen. 
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7. Wilflingen 
7.1. In der Stauffenbergstraße 12 hat ein Privateigentümer eine Sanie-

rung und einen Umbau mit Nutzungsänderung des Bauernhauses in 
zwei Wohnungen vorgenommen. Hier kann ein seit vielen Jahren 
leerstehendes Wohn- und Ökonomiegebäude, welches im Umge-
bungsbereich des Ensembles „Schloss, Johannes-von-Nepomuk-
Kirche, Pfarrhaus und Rathausgebäude“ liegt, wieder für Wohnzwe-
cke durch die grundlegende Modernisierung der bestehenden Woh-
nung und durch die Umnutzung des vorhandenen Ökonomiegebäu-
des sinnvoll genutzt werden. 

7.2. In der Enhofer Str. 22/1 wurde eine Baulücke mit einem Wohnhaus-
neubau geschlossen. 

7.3. In der Enhofer Straße 51 erfolgt der Ausbau einer Scheune zu Wohn-
zwecken. 
 

  Im Zuge der Maßnahmen zur Innenverdichtung konnte die Gemeinde Lan-
genenslingen bereits neuen Wohnraum in Form von 49 Wohneinheiten, 22 
Wohnhäuser und drei Bauplätze schaffen. Durch die Wohneinheiten und -
häuser konnten ca. 3,70 ha Flächenversiegelung im Außenbereich erfolg-
reich vermieden werden.  
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5.5.4  Vorentwurf Langenenslingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
LL-W1 Stucken“                                                                             9,07 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Ja 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Ja 
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Sachdarstellung zum Be-
bauungsplan 

Die Gemeinde Langenenslingen verfügt derzeit im Hauptort über keine 
Grundstücke für ortsansässige Bauinteressenten. Im letzten Baugebiet 
der Gemeinde „Baumgarten“ sind alle Grundstücke mittlerweile bebaut o-
der verkauft. Um der seit dem Jahr 2013 stetig anhaltenden Nachfrage 
nach Bauplätzen nachzukommen, ist es dringend erforderlich ein neues 
Baugebiet auszuweisen. 
Die Gemeinde hat im Jahr 2017 als Grundlage für den jetzigen Bebau-
ungsplan ein Strukturkonzept erarbeitet welches dem Gemeinderat vorge-
stellt und von ihm beschlossen wurde. Auf dieser Basis wurden aus der 
Gesamtfläche zwei Bebauungspläne erstellt. Der Bebauungsplan „Stu-
cken“ und der Bebauungsplan „L 277 / Wilflinger Straße“. 
 

Verfahren zum Bebauungs-
plan 

Seit Mai 2017 besteht nach §13 b BauGB die Möglichkeit zur Erschlie-
ßung von Außenbereichsflächen, deren Grundfläche kleiner als 10.000 m² 
ist und die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschließen. Bei dem 
Plangebiet handelt es sich mit ca. 9.642 m² überbaubarer Grundfläche um 
einen Bebauungsplan der unterhalb dieses Grenzwertes bleibt. Für diese 
Flächen gilt das Verfahren nach §13a BauGB. Somit ist formal kein Um-
weltbericht und keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig. Auf-
grund der bisherigen Verfahrensart, wurde bereits ein Umweltbericht (Um-
weltinformation) erarbeitet.  
Artenschutzrechtliche Maßnahmen sind zu erbringen und im Schriftlichen 
Teil festgesetzt. Auf außerhalb des Plangebietes gelegene naturschutz-
rechtliche Maßnahmen kann im Verfahren nach § 13 b BauGB verzichtet 
werden. Der Gemeinderat bezieht die Umweltbelange mit in die Abwä-
gung ein. 
 

Artenschutz zum Bebau-
ungsplan 

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde auch eine Potenti-
alabschätzung Artenschutz durchgeführt. Die vertiefenden artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen haben gezeigt, dass innerhalb des Gebietes 
und auch innerhalb der 150 m Kulisse keine Vorkommen der Feldlerche 
nachweislich vorhanden sind. (Siehe Umweltinformationen vom 
04.07.2018 Seite 12). Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaßnahmen sind 
in diesem Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich. 
Die Untersuchung der Fläche auf Vorkommen der Bromus grossus hat 
mittlerweile stattgefunden. Ein Vorkommen dieser Art konnte nicht festge-
stellt werden.  
 

Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan 

Die Gemeinde hat im Rahmen der Erarbeitung des Strukturkonzeptes für 
die gesamte Fläche zwischen der bestehenden Bebauung „Stucken-
straße“ und dem landwirtschaftlichen Weg Flst. Nr. 946 eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellen lassen, mit dem Ziel zu prüfen, wie weit eine 
Wohnbebauung ohne Veränderung der Verkehrssituation auf der L 277 
und unter Berücksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die 
westlich und nördlich gelegenen gewerblichen Einheiten nach Norden und 
Westen heranrücken kann. Als Alternativen wurden ebenfalls Szenarien 
geprüft wie Reduzierung der Geschwindigkeit auf der L 277, versetzen 
des Ortseingangsschildes und die Errichtung eines Lärmschutzwalles.  
Als Ergebnis, konnte keine vertretbare Möglichkeit gefunden werden, nä-
her als 70 m mit Wohnbebauung an die bestehende Landesstraße heran-
zurücken. Der Abstand zwischen den westlichsten Wohnbaugrundstücken 
und dem Fahrbahnrand beträgt ca. 75 m.  
Die Flächen westlich des Bebauungsplanes werden in einem separaten 
Bebauungsplanverfahren als eingeschränktes Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Innerhalb dieses Bebauungsplanes wird der Störgrad der im 
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eingeschränkten Gewerbegebiet (GE) zulässigen Gebäude und Nutzun-
gen auf den Störgrad eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO beschränkt. 
Damit werden städtebauliche Spannungen zwischen dem Gewerbegebiet 
und dem Wohngebiet vermieden. Zur klaren Trennung dieser Bereiche 
wird an der Westgrenze der Wohnbaugrundstücke ein privates Pflanzge-
bot diese Zäsur unterstreichen.  
 

Bebauungsplanverfahren Der Bebauungsplan Stucken ist am 23.07.2018 als Satzung beschlossen 
worden. Der Bebauungsplan ist durch öffentliche Bekanntmachung am 
27.07.2018 rechtskräftig geworden. Die Fläche wird bereits bebaut. 
Die Anpassung des Flächennutzungsplanes erfolgt demnach im Zuge der 
Berichtigung. 
 

Bebauung Stand 16.12.2020 sind alle Baugrundstücke des Bebauungsplanes Stu-
cken verkauft. Heute sind bereits 19 Grundstücke bebaut. Durch die im 
Kaufvertrag festgelegt Bauverpflichtung innerhalb von 2 Jahren wird da-
von ausgegangen, dass bis spätestens Juni 2022 die restlichen 13 Grund-
stücke bebaut werden.  
 

Stucken II Für den zweiten Bauabschnitt des Baugebietes hat die Gemeinde am 
09.12.2019 ein Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauGB aufgestellt. 
Das Bebauungsplanverfahren wird bis spätestens 31.12.2021 abge-
schlossen werden 
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Gemischte Baufläche 

 
LL-M1 „L 277/ Wilflinger Straße“                                                   0,84 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Bebauungsplan Der Bebauungsplan L 277 / Wilflinger Straße ist am 17.12.2018 als Satzung 
beschlossen worden. 
 

Sachdarstellung zum Be-
bauungsplan 

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage für die 
Erweiterung örtlicher Gewerbebetriebe geschaffen. Gleichzeitig wird durch 
den Bebauungsplan wegen der aktuellen Nachfrage die Möglichkeit zur An-
siedlung weiterer Gewerbetreibender entlang der Landesstraße L 277 ge-
schaffen. Ergänzt werden soll die gewerbliche Bebauung mit einer 
Mischnutzung Richtung bestehendes Baugebiet Brechgrube. 
 

Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan 

Ein Umweltbericht wurde erstellt und ist als gesonderter Teil der Begrün-
dung (Anlage U1) beigefügt. Aus dem Umweltbericht vom 17.12.2018 wird 
folgendes zitiert: 
„Gemäß § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen zu überwachen um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frühzeitig zu ermitteln und ggf. Gegenmaßnahmen ergreifen zu 
können.  
Diese Überwachungspflicht setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen er-
heblich sind, und es sind insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu betrachten. Die Überwachungspflicht umfasst auch den 
Nachweis der Durchführung von Ausgleichsmaßahmen innerhalb und au-
ßerhalb des Baugebiets.  
Im vorliegenden Fall sind aufgrund der Versiegelung erhebliche Umwelt-
auswirkungen für die Schutzgüter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und 
Boden sowie das Landschaftsbild prognostiziert worden. Prognoseunsi-
cherheiten bestehen diesbezüglich nicht. Eine Überwachung dieser Aus-
wirkungen ist nicht erforderlich.  
Die Überwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfähig-
keit der vorgesehenen Maßnahmen ist Aufgabe der Gemeinde. Ein beson-
derer Überwachungsbedarf besteht bei der vorgesehenen CEF-
Maßnahme für Feldlerchen. Die Maßnahmen aus dem Ökokonto sind mit 
der Unteren Naturschutzbehörde abgestimmt und bereits umgesetzt. Eine 
Überwachung der Durchführung dieser Maßnahmen ist daher nicht mehr 
erforderlich.“ 
 

Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung zum Bebauungs-
plan 

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt. Als Fazit dieser Berech-
nung wird aus dem Umweltbericht vom 17.12.2018 folgendes zitiert: 
„Durch die vorgeschlagenen Maßnahmen werden die Beeinträchtigungen 
auf das unbedingt erforderliche Maß gesenkt. Für die vollständige Kompen-
sation wurden bereits Maßnahmen zur Aufwertung der Langenenslinger 
Landschaft durchgeführt, aus denen ein Teil im notwendigen Umfang zu-
geordnet wird. Es ist vorgesehen, den Ausgleichsbedarf von insgesamt 
474.812 Ökopunkten den im Rahmen der Flurneuordnung geschaffenen 
Ausgleichsmaßnahmen des Ökokontos auf den Flurstücken 2409, 2582, 
2591, 2593, 2596, 2602, 2611, 2642, Gmk. Wilflingen zuzuordnen. Diese 
Maßnahmen haben eine Wertsteigerung im Umfang von insgesamt 508 
000 Ökopunkten geschaffen.“ 
 

Artenschutz zum Bebau-
ungsplan 

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde auch eine arten-
schutzrechtliche Prüfung durchgeführt. Diese ist Teil des Umweltberichtes. 
Als Ergebnis aus dieser wird aus dem Bericht folgendes zitiert: 
„Bewertung  
Für das betroffene Gebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen 
Nutzung nur von einer lokalen Bedeutung für den Arten- und Biotopschutz 
auszugehen. Dies ist vor allem durch die Tatsache, dass die Flächen zum 
Teil dem Lebensraum von Feldlerchen zuzurechnen sind begründet.  
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Prognose der Auswirkungen  
Durch die geplante Bebauung gehen intensiv genutzte Acker- und Grün-
landflächen verloren. Die wesentliche Wirkung für den Arten- und Bio-
topschutz besteht in der Veränderung von Kulissen, die zu einer weiteren 
Meidung geeigneter Agrarlandschaften durch die Feldlerche führen. Dieser 
Aspekt wird im folgenden Kapitel näher betrachtet.  
 

 Artenschutzrechtliche Auswirkungen  
Die Feldlerche ist durch die Bebauung in ihrem Habitat am meisten betrof-
fen. Der Kulisseneffekt durch die neuen Gebäude wirkt in einem Abstand 
von bis zu 150 m, sodass die Habitatqualität der umliegenden Felder für 
die Feldlerche stark abnimmt.  
Insgesamt gehen durch die Bebauung 4,5 ha geeignete Habitatstruktur ver-
loren. In diesem Gebiet wurde zum Untersuchungszeitpunkt ein Feldler-
chenrevier kartiert.  
Von weiterer Bedeutung sind die Vorkommen des Hausperlings. Diese 
siedlungsfolgende Art wurde vor allem am Rand bestehender Bebauung 
und entlang der L 277 festgestellt. Die Bestandsaufnahmen zeigen deut-
lich, dass diese Art Wohn- und Gewerbegebiete in Randlage zu Äckern 
gerne als Brutplatz nutzt. Insofern ist für den Haussperling kein Lebens-
raumverlust zu erwarten. 
Tötungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)  
Bei Eingriffen in Gehölze können Vögel und deren Entwicklungsstadien 
(insb. Jungtiere und Eier) verletzt oder getötet werden. Um den Verbotstat-
bestand zu vermeiden, sind Eingriffe in Gehölze ausschließlich in der Zeit 
vom 31. Oktober bis 27. Februar zuzulassen. 
Beschädigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)  
Durch die zukünftige Bebauung wird sich der Kulisseneffekt für die Feldler-
che verstärken. Es ist davon auszugehen, dass der Kulisseneffekt zu einer 
Meidung der Ackerflächen durch die Feldlerche führt. Abbildung 9 verdeut-
licht diesen Effekt und vergleicht die bestehende Vorbelastung mit der Neu-
belastung durch das geplante Baugebiet.  
Dieser Effekt führt zu einer Abnahme der Habitateignung bisher nicht vor-
belasteter Flächen in der Größenordnung von 4,5 ha südwestlich der be-
stehenden Bebauung und ist als Störung, die zu einer Revieraufgabe führt, 
zu betrachten. Von der Neubelastung ist ein Revier betroffen. Da die Ent-
wertung der Flächen zu einer Revieraufgabe führt, kommt dies dem Tatbe-
stand der Entnahme aus der Natur gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gleich. 
Um das Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden, sind funktions-
erhaltenden Maßnahmen (CEF) erforderlich.  
Störungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)  
Erhebliche Störungen der vorkommenden Vogelarten können ausge-
schlossen werden, da keine erheblichen Wirkungen auf deren lokale Popu-
lationen zu erwarten sind. Eine erhebliche Störung im Sinne des § 44 Abs. 
1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht anzunehmen.“ 
 

Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan 

Die Gemeinde hat im Rahmen der Erarbeitung des Strukturkonzeptes für 
die gesamte Fläche zwischen der bestehenden Bebauung „Stuckenstraße“ 
und dem landwirtschaftlichen Weg Flst. Nr. 946 eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellen lassen, mit dem Ziel zu prüfen, wie weit eine Wohnbe-
bauung ohne Veränderung der Verkehrssituation auf der L 277 und unter 
Berücksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die westlich und 
nördlich gelegenen gewerblichen Einheiten, nach Norden und Westen her-
anrücken kann. Als Alternativen wurden ebenfalls Szenarien geprüft, wie 
sich eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf der L 277, versetzen des 
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Ortseingangsschildes und die Errichtung eines Lärmschutzwalles auswir-
ken würden.  
Als Ergebnis, konnte keine vertretbare Möglichkeit gefunden werden, näher 
als 70 m mit einer Wohnbebauung an die bestehende Landesstraße her-
anzurücken. Der Bereich dazwischen kann demnach nur als Gewerbege-
biet genutzt werden. 
Die Flächen werden als eingeschränktes Gewerbegebiet ausgewiesen. In-
nerhalb dieses Bebauungsplanes wird der Störgrad der im eingeschränkten 
Gewerbegebiet (GEe) zulässigen Gebäude und Nutzungen, auf den Stör-
grad eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO beschränkt. Damit werden 
städtebauliche Spannungen zwischen dem Gewerbegebiet und dem 
Wohngebiet („Stucken“) vermieden. Zur klaren Trennung dieser Bereiche 
wird an der Westgrenze der Wohnbaugrundstücke ein privates Pflanzgebot 
diese Zäsur unterstreichen. 

 Im nördlichen Bereich wurde ebenfalls nachgewiesen, dass durch die be-
stehende Flächenausweisung im Flächennutzungsplan (gewerbliche Bau-
fläche vgl. FNP oben) und der derzeit bestehenden Nutzung („Stucken-
straße 17“, insbesondere Lärmauswirkungen), es nicht möglich ist ein 
Wohngebiet auszuweisen. Derselbe Sachverhalt hat auch im Jahr 1990 bei 
der Aufstellung des Bebauungsplanes „Brechgrube“ dazu geführt, dass die 
Grundstücke zwischen der Welfenstraße und der Eichbergstraße ebenfalls 
als Mischgebiet ausgewiesen wurden. In Verlängerung dieser Nutzung aus 
dem Baugebiet „Brechgrube“ bis zur geplanten gewerblichen Nutzung im 
Westen, entspricht dies einer sinnvollen städtebaulichen Gliederung. 
Als Beurteilungsgrundlage für die Erstellung des Gutachtens wurde die DIN 
18005 angewendet.  
Ergebnis: 
„Fazit Gewerbelärm 
Mit dem Abrücken der geplanten Wohnbebauung und der Festlegung eines 
eingeschränkten Gewerbegebietes als Puffer zur geplanten Wohnbebau-
ung bleiben die jeweils zulässigen Immissionsrichtpegel der DIN 18 005 
Gewerbe in den Beurteilungszeiträumen TAG und NACHT im geplanten 
Allgemeinen Wohngebiet, im geplanten Mischgebiet und im eingeschränk-
ten Gewerbegebiet unterschritten. 
 
Fazit – Verkehrslärm 2032 nach DIN 18005 Verkehr  
Mit dem Abrücken der geplanten Wohnbebauung und der Festlegung eines 
eingeschränkten Gewerbegebietes als Puffer zur geplanten Wohnbebau-
ung werden die jeweils zulässigen Orientierungswerte der DIN 18005 Ver-
kehr in den Beurteilungszeiträumen TAG und NACHT im geplanten Allge-
meinen Wohngebiet und im geplanten Mischgebiet überschritten.  
Die Überschreitungen der Immissionsrichtwerte durch den Verkehrslärm 
können von den kommunalen Gremien abgewogen werden. 
Wir empfehlen die Abwägung der marginalen Überschreitungen bis zu ma-
ximal 1,9 dB(A) der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV durch die kom-
munalen Gremien.“ 
Der Gemeinderat folgt der Empfehlung des Lärmgutachters.  
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Gewerbliche Baufläche 

 
LL-G1 „L 277/Wilflinger Straße“                                                   3,50 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bebauungsplan Der Bebauungsplan L 277 / Wilflinger Straße ist am 17.12.2018 als Satzung 
beschlossen worden. 
Im Nordwestlichen Bereich hat am 12.11.2020 ein Penny-Markt eröffnet. 
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Gewerbliche Baufläche 

 
LL-G2 „Simbrach/Jetzen“                                                             8,36 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

   
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bemerkungen Die Gemeinde möchte im Bereich der Gewanne Simbrach und Jetzen 
weitere gewerbliche Bauflächen ausweisen. Ortsansässige Unternehmen 
benötigen Flächen zur Erweiterung. Hierzu liegen bereits konkrete Anfra-
gen vor. Die Gemeinde hat bereits im Jahr 2018 ein Gesamtstrukturkon-
zept hierfür erstellt.  
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Gewerbliche Baufläche 

 
LL-G3 „Steinbühl“                                                                          0,85 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Nein 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.5.5  Vorentwurf Langenenslingen-Andelfingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
LA-W1 „Strangeläcker“                                                                  0,86 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG 90 m nördlich 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 

 
LA-G1 „Altheimer Straße“                                                             2,09 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Bebauungsplan Der Bebauungsplan Altheimer Straße ist am 23.04.2018 als Satzung be-
schlossen worden. Das Landratsamt Biberach hat den Bebauungsplan 
am 02.07.2018 genehmigt. Der Bebauungsplan ist durch öffentliche Be-
kanntmachung am 13.07.2018 rechtskräftig geworden. Die Fläche ist be-
reits bebaut. 

Sachdarstellung Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage für die 
Ansiedlung der Firma ensutec geschaffen. Bisher befindet sich das Unter-
nehmen in Altheim. Das Unternehmen möchte seine Kapazitäten erwei-
tern und benötigt dafür dringend einen neuen Standort. Im Ortsteil Andel-
fingen der Gemeinde Langenenslingen soll dies am geplanten Standort 
umgesetzt werden. 
 

Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan 

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird erstellt und ist als 
gesonderter Teil der Begründung (Anlage U1) beigefügt.  
Aus dem Bericht vom 23.04.2018 wird folgendes zitiert: 
„Landschaft  
Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem großen Teil Funktionen der 
Landschaft. Üblicherweise wird unter dem Oberbegriff „Landschaft“ deren 
visuelle Ausprägung (Landschaftsbild) und die Eignung als Erholungs-
raum betrachtet.  
Bestand  
Das Landschaftsbild innerhalb des Untersuchungsgebietes wird durch die 
bestehenden gewerblichen Bauten geprägt. Bestehende Hecke an den 
Schlaggrenzen innerhalb des ehemaligen Abbaugebietes und die dazwi-
schen stattfindende ackerbauliche Nutzung prägen das Bild der unbebau-
ten Landschaft. Da sich das Gebiet innerhalb einer ehemaligen Abbauflä-
che befindet, die gegenüber der umgebenden Landschaft deutlich abge-
senkt ist, sind Einblicke in das Gebiet von Osten und Süden nur im unmit-
telbaren Nahbereich möglich. Gleiches gilt für die Richtungen Nord und 
West, da hier die bestehende Bebauung den Blick verstellt. Spezielle Er-
holungsinfrastruktur ist nicht vorhanden.  
Bewertung  
Das Landschaftsbild im Bereich des Untersuchungsgebiets besitzt eine 
mittlere Vielfalt mit einigen landschaftsprägenden Elementen. Die großfor-
matige gewerbliche Bebauung mindert jedoch die Eigenart. Insgesamt 
kommt dem Landschaftsbild eine mittlere bis geringe Bedeutung zu.  
Prognose der Auswirkungen  
Die geplante Bebauung wird im Kontext mit der bestehenden gewerbli-
chen Bebauung wahrnehmbar sein. Die bestehende bauliche Kulisse ver-
schiebt sich um ca. 100 m nach Osten. Im Osten ist durch die bestehende 
Hecke eine Einbindung in die freie Landschaft bereits gegeben.  
Maßnahmen  
Zur Einbindung der geplanten Bebauung im Norden wird entlang der L 
277 ein Pflanzgebot festgesetzt (Maßnahme 3). 
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Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung zum Bebauungs-
plan 

„Die Quantifizierung der Beeinträchtigungen von Biotopen und Boden er-
folgt in Anlehnung an die Bewertungsmethode der Ökokontoverordnung 
(ÖKVO 2010). In der Bilanz werden erhebliche Beeinträchtigungen im 
Sinne des § 14 BNatSchG berücksichtigt.  
Um den Nachweis führen zu können, dass die vorgesehenen Maßnah-
men zur Kompensation der erheblichen Beeinträchtigungen ausreichen, 
erfolgte eine Bewertung des Ausgangszustandes und des Zielzustandes 
nach der Ökokontoverordnung.  
Im vorliegenden Fall sind die Beeinträchtigungen durch direkten Flächen-
verlust ausschlaggebend. Die vorgenommene Herleitung des Kompensa-
tionsumfangs ist nachfolgend dargestellt, die Berechnungsgrundlagen 
enthält Anhang 1 des Umweltberichtes. 
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.  
Durch die Beanspruchung von Äckern und Ruderalvegetation sowie die 
Störung bestehender Hecken entstehen Beeinträchtigungen des Schutz-
gutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Zum Ausgleich erfolgen in-
nerhalb des Geltungsbereichs Gehölzpflanzungen entlang der L 277. 
Diese Maßnahmen sind zur Kompensation nicht ausreichend, es verbleibt 
ein Ausgleichsbedarf von 49 390 Ökopunkten.  

 Die Kompensation dieses Bedarfs erfolgt durch bereits durchgeführte 
Maßnahmen aus dem Ökokonto der Gemeinde Langenenslingen. 
Schutzgüter Boden und Wasserhaushalt  
Durch anlagebedingte Neuversiegelung kommt es zu erheblichen Beein-
trächtigungen auf einer Fläche von 13 728 m², da hier Böden geringer bis 
mittlerer Bedeutung verloren gehen. Auch bei den nicht überbauten Bö-
den auf den Baugrundstücken ist mit einer Abnahme der natürlichen Er-
tragsfähigkeit zu rechnen. Es entsteht insgesamt ein Wertverlust von 71 
510 Ökopunkten. Die Kompensation dieses Ausgleichsbedarfs erfolgt 
durch bereits durchgeführte Maßnahmen aus dem Ökokonto der Ge-
meinde Langenenslingen. 
Schutzgüter Landschaft und Erholung, Wohnumfeld, Kulturgüter  
Für diese Schutzgüter ist ein quantitativer Vergleich nicht möglich. Die vor 
allem optischen Beeinträchtigungen werden durch Eingrünungsmaß-
nahme an der L 277 soweit kompensiert, dass eine landschaftsgerechte 
Einbindung der geplanten Gebäude erreicht wird. 
Fazit 
Durch die vorgeschlagenen Maßnahmen werden die Beeinträchtigungen 
auf das unbedingt erforderliche Maß gesenkt. Für die vollständige Kom-
pensation wurden bereits Maßnahmen zur Aufwertung der Langenenslin-
ger Landschaft durchgeführt aus denen ein Teil im notwendigen Umfang 
zugeordnet wird. Es ist vorgesehen, den Ausgleichsbedarf von insgesamt 
120 900 Ökopunkten der Maßnahme des Ökokontos „001 Renaturierung 
am Altbach“ (Flst. Nr. 686, 687, 692, 693, 694, 695, 696 Gemarkung An-
delfingen, 26.040 m², 142.292 Punkte) mit 85 % anzurechnen.  
Für die Refinanzierung ist folgende Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 
1a i.V.m. § 135b BauGB in den Satzungstext aufzunehmen:  
Je m² überbaubarer Grundstücksfläche werden 8,81 Ökopunkte der Maß-
nahme 001 aus dem Ökokonto der Gemeinde Langenenslingen zugeord-
net. 
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Artenschutz zum Bebau-
ungsplan 

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde auch eine Potenti-
alabschätzung Artenschutz durchgeführt. 
Aus dem Bericht vom 23.04.2018 wird folgendes zitiert: 
„Artenschutzrechtliche Auswirkungen  
Die Artengruppe der Vögel, Reptilien und der Fledermäuse sind von ar-
tenschutzrechtlicher Bedeutung. Im Nachfolgenden wird daher geprüft, ob 
die Verbotstatbestände gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten und ggf. 
Schutzmaßnahmen durchgeführt werden müssen. 
Beschädigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)  
Da die am Gebietsrand vorhandene Feldhecke als Fortpflanzungs- und 
Ruhestätte für Vögel erhalten bleibt, ist das Beschädigungsverbot nicht 
betroffen.  
Tötungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)  
Bei Eingriffen in Gehölze können Tiere und deren Entwicklungsstadien 
(insb. Jungtiere und Eier) verletzt oder getötet werden. Aufgrund der Ab-
grenzung der überbaubaren Flächen sind Eingriffe in Gehölze nicht erfor-
derlich.  
In Habitate, die durch einzelne Zauneidechsen genutzt werden können 
wird durch die Festsetzungen nicht eingegriffen. Dennoch kann es durch 
Überfahren der straßenbegleitenden Grünflächen zu Schädigungen kom-
men. Dies ist jedoch auch bei der bisherigen ackerbaulichen Nutzung o-
der der Abbautätigkeit im Kieswerk der Fall und wird daher als lebens-
raumspezifische Auswirkung betrachtet. 
Störungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)  
Erhebliche Störungen der potenziell vorkommenden, weit verbreiteten Vo-
gelarten können ausgeschlossen werden, da keine erheblichen Rückwir-
kungen auf deren lokale Populationen zu erwarten sind.  
Die entlang der Hecke voraussichtlich jagenden Fledermausarten zählen 
nicht zu den lichtempfindlichen Arten der Streuobstwiesen und Wälder. 
Dennoch kann eine Meidung bei zu starker Streulichteinwirkung auf die 
Hecke nicht ausgeschlossen werden.  

 Dass diese Meidung Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lokaler 
Fledermauspopulationen haben wird ist unwahrscheinlich, da die dem Ge-
werbegebiet abgewandte Seite der Hecke weiterhin unbeleuchtet bleibt 
und auch in unmittelbarer Nachbarschaft weitere unbeeinflusste Leitstruk-
turen vorhanden bleiben. Eine erhebliche Störung im Sinne des § 44 Abs. 
1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht anzunehmen. 
Überprüfung der Betroffenheit von Arten oder natürlichen Lebensräumen 
im Sinne des Umweltschadensgesetzes  
Nach § 19 BNatSchG gilt die Schädigung von Arten und natürlichen Le-
bensräumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu diesen Arten 
zählen die Arten der Anhänge II und IV der FFH-Richtlinie und die Vogel-
arten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang I der Vogelschutzrichtlinie. Zu 
den natürlichen Lebensräumen zählen die Lebensräume des Anhangs I 
der FFH-Richtlinie sowie die Lebensräume der oben genannten Arten und 
die Fortpflanzungs- und Ruhestätten der in Anhang IV der FFH-Richtlinie 
aufgeführten Arten. Eine Schädigung liegt auch außerhalb der FFH- und 
Vogelschutzgebiete vor.  
Ein Vorkommen der streng geschützten Arten und Europäischer Vogelar-
ten wird bei der Zulassung des Bebauungsplans berücksichtigt. Weitere 
durch § 19 BNatSchG gemeinten Arten und Lebensräume sind im Plange-
biet nicht vorhanden.  
Eine unzulässige Schädigung liegt somit nicht vor (vgl. § 19 Abs. 1 
BNatSchG).“ 
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5.5.6  Vorentwurf Langenenslingen-Dürrenwaldstetten 
 

 
Fläche für die  
Landwirtschaft 

 
LD-LW1 „Hintere Wiesen“                                                             1,04 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Ja 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.5.7  Vorentwurf Langenenslingen-Egelfingen 
 

 

Wohnbaufläche 

 

LE-W1 „Kurz Gelände“                                                                  0,51 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand Andelfin-

gen 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gewerbliche Baufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 
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5.5.8  Vorentwurf Langenenslingen-Friedingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
LF-W1 „Jauchert“                                                                           0,74 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die  
Landwirtschaft 

 
LF-LW1 „Riedwiesen“                                                                    0,84 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand Andelfin-
gen 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.5.9  Vorentwurf Langenenslingen-Ittenhausen 
 

 

Gemischte Baufläche 

 

LI-M1 „Hinter der Schießmauer“                                                   1,06 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG 50 m nördlich 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 

 

LI-G1 „Gewerbe Walz“                                                                   5,13 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Ja 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Ja 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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5.5.10  Vorentwurf Langenenslingen-Wilflingen 
 

 

Wohnbaufläche 

 

LW-W1 „Herdwegäcker“                                                                2,29 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand Wilfingen 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bebauungsplan Die Gemeinde hat am 09.12.2019 den Aufstellungsbeschluss nach § 13 b 
BauGB für das Baugebiet „Herdwegäcker III“ gefasst. Am 23.11.202m 
wurde der Billigungsbeschluss für den Bebauungsplan gefasst. Das Be-
bauungsplanverfahren wir bis spätestens 31.12.2021 abgeschlossen. 
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Sonderbaufläche 

Zweckbestimmung 

Freilandphotovoltaikanlage 

 

LW-SO1 “Solarpark Wilflingen“                                                  80,98 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlich Bundesstraße Ertingen 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Nein 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft und 

Wohnbaufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Ja 
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Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Ja 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.5.11  Flächenbilanz Langenenslingen 
 

 

 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbauflächen „Stucken“ LL-W1 9,07 ha 

  Wohnbauflächen „Strangeläcker“ LA-W1 0,86 ha 

  Wohnbauflächen „Kurz Gelände“ LE-W1 0,51 ha 

  Wohnbauflächen „Jauchert“ LF-W1 0,74 ha 

  Wohnbauflächen „Herdwegäcker“ LW-W1 2,29 ha 

   

Neuausweisung Wohnbauflächen 13,47 ha 

 

   

Neuausweisung Wohnbaufläche Saldo  13,47 ha 

 

Neuausweisung  
Gemischte Bauflä-
che 

 Gemischte Bauflächen „L277/Wilflinger Straße“ LL-M1 0,84 ha 

  Gemischte Bauflächen „Hinter der Schießmauer“ LI-M1 1,06 ha 

   

Neuausweisung gemischte Bauflächen gesamt 
 

 1,90 ha 

 

Rücknahme 
Gemischte Bauflä-
che 

 Fläche für die Landwirt-
schaft 

„Hintere Wiesen“ LD-LW1 - 1,04 ha 

  Fläche für die Landwirt-
schaft 

„Riedwiesen“ LI-LW1    -0,84 ha 

   

Rücknahme Gemischte Baufläche  - 1,88 ha 

 

   

Neuausweisung Gemischte Baufläche Saldo  0,02 ha 

 

Neuausweisung  
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Gewerbliche Bauflächen „L277/Wilflinger Straße“ L-G1 3,50 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Simbrach Jetzen“ L-G2 8,36 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Steinbühl“ L-G3 0,85 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Altheimer Straße“ LA-G1 2,09 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Gewerbe Walz“ LI-G1 5,13 ha 

   

Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 
 

 19,93 ha 

 

   
Neuausweisung Gewerbliche Baufläche Saldo  

 
19,93 ha 

 

Neuausweisung  
Sonderbaufläche 

 Sonderbaufläche „Solarpark Wilflingen LW-SO1 80,98 ha 

   

Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 
 

80,98 ha 

 

   
Neuausweisung Gewerbliche Baufläche Saldo  80,98 ha 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.6  Unlingen 
Die Gemeinde Unlingen hat insgesamt 2.420 Einwohner (Stand II/2020) und 
umfasst eine Fläche von 2.687 ha. Unlingen besteht aus 5 Teilorten. Neben 
dem Hauptort gehören Göffingen, Möhringen, Dietelhofen und Uigendorf zu 
Unlingen. 
 

5.6.1  Strukturdaten  
  Flächengröße:  2.687 ha  

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Einwohner:  2.420 (Stand II/2020),  
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflichtig Beschäftigte 

224 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 32,3 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 16 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2015) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

   
5.6.2  Zielsetzungen der Fortschreibung 

Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-
meinde Unlingen insgesamt eine Wohnbauflächen mit einer Größe von 0,95 
ha ausweisen. Zusätzlich ist auch die Ausweisung von zwei gemischten Bau-
flächen in Unlingen selbst und in Uigendorf beabsichtigt. In der Summe sind 
das 3,83 ha. Zur Kompensation bietet die Gemeinde die Rücknahme von 
gemischten Bauflächen durch die Ausweisung einer Fläche für die Landwirt-
schaft in Unlingen im Umfang von insgesamt 2,88 ha an. Außerdem ist auch 
die Ausweisung von einer gewerblichen Baufläche in Unlingen selbst beab-
sichtigt. Diese gewerbliche Baufläche hat insgesamt eine Größe von 6,66 ha. 
Zusätzlich soll in Unlingen eine 0,6 ha große Sonderbaufläche mit der Zweck-
bestimmung regenerativer Energien durch Blockheizkraftwerk/Hackschnit-
zelheizung auswiesen werden. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/


Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 141 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.6.3  Vorentwurf Unlingen 
 

 

Wohnbaufläche 

 

 

UN-W1 „Bühlen“                                                                             0,95 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand Unlingen 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
 

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

Bemerkungen Im Bereich Mühlberg ist eine bauliche Entwicklung aufgrund der Hochwas-
sergefahrenkarte nicht mehr möglich. Aus diesem Grund möchte die Ge-
meinde diese Fläche aus dem Flächennutzungsplan mit anderen Flächen 
tauschen. Dies soll zum einen mit einer nördlichen Erweiterung der ge-
mischten Baufläche Bühlen im Umfang von 0,95 ha, erfolgen zum anderen 
mit einer Wohnbaufläche im Teilort Göffingen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 143 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 

Gemischte Baufläche 

 

 

UN-M1 „Brechgässle“                                                                     1,00 ha

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche und  

Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Ja 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Gewerbliche Baufläche 
 

 
UN-G1 „Anger Sämwiesen“                                                          6,66 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südwestlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Flächen für die Landwirtschaft/ 
Grünfläche/gemischte Baufläche 

 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope nein 

Bemerkungen Die Gemeinde Unlingen möchte im südwestlichen Bereich ihre gewerbli-
che Entwicklung weitertreiben. Es gibt mehrere Gewerbetreibende, vor-
wiegend aus Unlingen und Teilorten, die in Unlingen ein Gewerbe ansie-
deln möchten. Derzeit stehen in Unlingen überhaupt keine Flächen mehr 
zur Verfügung. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes ist deshalb sehr 
dringend. Dazu soll insgesamt eine Fläche von 6,66 ha ausgewiesen wer-
den. Zur Kompensation wird eine 0,28 ha große bisher als gemischte 
Baufläche ausgewiesene Streuobstwiese zurück in Grünfläche gewandelt.  
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Fläche für die  
Landwirtschaft 
 

 
UN-LW1 „Mühlberg“                                                                       2,88 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 
 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 
angrenzend §32 Biotope Ja 
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Sonderbaufläche 

 

UN-SO1 „Laugelen“                                                                       0,60 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope nein 
  
 

Bebauungsplan Ziel und Zweck der Planung 
 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat in Unlingen am 19.10.2020 
 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen 

Zulässigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden, zukünftig in diesem Be-
reich Anlagen für den Betrieb und die Erzeugung von regenerativen Ener-
gien durch Blockheizkraftwerk/Hackschnitzelheizung mit Nebeneinrichtun-
gen und Gebäuden errichten zu können. 

 
 Der Vorhabensträger plant, sein bereits in Unlingen bestehendes Nahwär-

meversorgungsnetz weiter auszubauen. Es ist beabsichtigt, neben den 
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öffentlichen Einrichtungen wie Schulzentrum, Gemeindehalle und Sport-
halle auch weitere private Haushalte, insbesondere im Bereich der Unlinger 
Siedlung an das Nahwärmeversorgungsnetz anzuschließen.  

 
 Bei einer öffentlichen Informationsveranstaltung am 14.07.2020 in Unlingen 

wurde die Funktionsweise des Nahwärmeversorgungsnetzes ausführlich 
interessierten Bürgern vorgestellt. Für das Vorhaben ist durch die Bürger-
schaft ein großes öffentliches Interesse signalisiert worden.  

 
 Insgesamt wird das Nahwärmeversorgungsnetz eine Länge von ca. 6 km 

vorweisen. Die Netzdichte (Anzahl der Gebäudeanschlüsse) ist bereits er-
reicht. Mit den ersten Baumaßnahmen (Leitungsverlegungen) wird bereits 
Ende 2020 begonnen.    

 
 Der Bebauungsplan „Sondergebiet Laugelen“ wird gemäß § 10 BauGB im 

Regelverfahren aufgestellt.  
 Die Gemeinde Unlingen hat die Planungshoheit. Nach dem förmlichen Auf-

stellungsbeschluss des Vorentwurfes im Gemeinderat, schließt sich eine 
frühzeitige Öffentlichkeits- und Trägeranhörung an.   

 Die eingegangenen Stellungnahmen werden aufgenommen und behandelt. 
Der Gemeinderat wägt die Stellungnahmen entsprechend dem Behand-
lungsvorschlag der Verwaltung ab und fasst anschließend den Auslegungs-
beschluss.  

 Dem Auslegungsbeschluss schließt sich die nochmalige, mindestens ein-
monatige, öffentliche Auslegung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB an. Mit Be-
handlung dieser Stellungnahmen beschließt der Gemeinderat von Unlingen 
den Schriftlichen Teil und die Örtlichen Bauvorschriften jeweils als selb-
ständige Satzung. Nach der öffentlichen Bekanntmachung dieses Be-
schlusses wird der Bebauungsplan rechtskräftig.  

 

Artenschutz Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutz-
rechtliche Relevanzprüfung durchgeführt. Diese kommt zu folgender arten-
schutzrechtlicher Beurteilung: 

 Durch das Entfernen der Gehölzstrukturen kann es zu artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbeständen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen, da dies 
bei einer Bebauung, im Gegensatz zur bisherigen Nutzung nicht im Rah-
men der ordnungsgemäßen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung erfolgt.  

 Durch den Verlust von Gehölzen werden potenzielle Fortpflanzungs- und 
Ruhestätten von besonders geschützten europäischen Vogelarten zerstört 
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG). Das Entfernen von Gehölzen, die aus-
schließlich häufigen Gehölzbrütern als Fortpflanzungs- und Ruhestätte die-
nen, ist grundsätzlich nicht als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 
3 BNatSchG einzustufen (TRAUTNER et al. 2015). Die Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestätte im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 
ist weiterhin erfüllt, weil eine zeitlich vorgezogene Entwicklung auf Land-
schaftsebene in den letzten Jahren stetig zu einem steigenden Gehölzbe-
stand geführt hat.  

 Der Verbotstatbestand der Störung kann gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG 
bei Vorkommen der o.g. planungsrelevanten Arten ausgeschlossen wer-
den.  

 Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Gehölzfällungen außer-
halb der Fortpflanzungs- und Ruhezeit zwischen Anfang Oktober und Ende 
Februar erfolgen, wird der Verbotstatbestand des Tötens oder Verletzens 
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfüllt.  

 Eine vertiefende Untersuchung vorkommender Arten wird nicht für erforder-
lich gehalten. 
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Standortfindung Der Vorhabenträger hat in Abstimmung mit der Gemeinde eine umfangrei-
che Standortuntersuchung durchgeführt. Hierbei waren insbesondere die 
räumliche Nähe (Nahwärmeversorgungsnetz) zu den hierbei angedachten 
Hauptabnehmern der Wärme (Schulzentrum, Gemeindehalle und Sport-
halle) sowie der Unlinger Siedlung für den Standort ausschlaggebend.    

 Durch die Vorprägung des Gebietes als Produktionsfläche eines Garten-
centers mit Baumschule, dient die Fläche heute bereits mehr einer gewerb-
lichen Produktion, als einer klassischen Nutzung für die Landwirtschaft 
(Nahrungsmittelproduktion). Der Konflikt mit einer konkurrierenden landwirt-
schaftliche Nutzung ist dadurch nicht gegeben.  

 Direkt Nördlich des Bebauungsplanes befindet sich der Sportplatz von Un-
lingen und westlich das Gartenzentrum. Damit ist der Standort städtebau-
lich bereits vorgeprägt. Durch die bestehende Eingrünung im Norden, Wes-
ten und Süden, wird der Eingriff ins Landschaftsbild abgemildert. Durch die 
Alte Landstraße und die Daugendofer Straße ist eine kurze Anbindung an 
das überörtliche Straßennetz vorhanden. Möglicher Anlieferverkehr kann 
über die K 7588 direkt auf die B 311 (Ortsumfahrung) auffahren ohne dabei 
durch den Ortskern von Unlingen fahren zu müssen.    
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5.6.4  Vorentwurf Unlingen-Uigendorf 
 

 

Gemischte Baufläche 

 

 

UU-M1 „Taläcker I“                                                                         2,83 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.6.5  Flächenbilanz Unlingen 
 

 

 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbauflächen „Bühlen“ UN-W1 0,95 ha 

   

Neuausweisung Wohnbauflächen 0,95 ha 

 

   

Neuausweisung Wohnbaufläche Saldo  0,95 ha 

 

Neuausweisung  
Gemischte Bauflä-
che 

 Gemischte Baufläche „Brechgässle“ UN-M1 1 ha 

  Gemischte Baufläche „Taläcker I“ UU-M1 2,83 ha 

   

Neuausweisung Gemischte Bauflächen 3,83 ha 

 

Rücknahme 
Gemischte Bauflä-
che 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Mühlberg“ UN-LW1 - 2,88 ha 

   

Rücknahme Gemischte Baufläche  - 2,88 ha 

 

   

Neuausweisung Gemischte Baufläche Saldo  0,95 ha 

 

Neuausweisung  
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Gewerbliche Bauflächen „Anger Sämwiesen“ UN-G1 6,66 ha 

   

Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 
 

 6,66 ha 

 

   

Neuausweisung gewerbliche Baufläche Saldo  6,66 ha 

 

Neuausweisung  
Sonderbaufläche 

 Sonderbaufläche „Laugelen“ UN-SO1 0,6 ha 

   

Neuausweisung Sonderbauflächen gesamt 
 

 0,6 ha 

 

   

Neuausweisung Sonderbauflächen Saldo  0,6 ha 
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5.7   Uttenweiler 
Die Gemeinde Uttenweiler hat insgesamt 3.668 Einwohner (Stand II/2020) 
und umfasst eine Fläche von 4.976 ha. Uttenweiler besteht aus 8 Teilorten. 
Neben dem Hauptort gehören Oberwachingen, Dieterskirch, Dietershausen, 
Offingen (mit Dentingen), Sauggart, Ahlen und Minderreuti zu Uttenweiler. 
 

5.7.1  Strukturdaten    
  Flächengröße: 4.976 ha  

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)  
 

  Einwohner:  3.668 Einwohner (Stand 2020)   
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Sozialversicherungs-
pflicht Beschäftigte 

581 Arbeitsplätze (Stand 2019) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Wohndichte: 37,7 Einwohner/ha Wohnfläche (Stand 2020) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 
 

  Arbeitsplatzdichte: 17,6 Arbeitsplätze/ha Gewerbefläche (Stand 2018) 
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de) 

 
5.7.2  Zielsetzungen der Fortschreibung 
  Im Rahmen der Fortschreibung des Flächennutzungsplans möchte die Ge-

meinde Uttenweiler insgesamt neun Wohnbauflächen ausweisen. Zwei da-
von in Uttenweiler selbst, zwei in Ahlen und jeweils eine in Dietershausen, 
Dieterskirchen, Oberwachingen, Offingen und Sauggart. Insgesamt haben 
diese Flächen einen Umfang von 12,34 ha. In Oberwachingen möchte die 
Gemeinde außerdem zwei Gemischte Bauflächen ausweisen, deren Fläche 
insgesamt 0,39 ha beträgt. Zur Kompensation bietet die Gemeinde im 
Hauptort die Rücknahme von Wohnbauflächen durch die Ausweisung von 
Flächen für die Landwirtschaft im Umfang von insgesamt 5,57 ha und eine 
gemischte Baufläche in Sauggart im Umfang von 0,52 ha an. Außerdem ist 
auch die Ausweisung von fünf gewerblichen Bauflächen, zwei davon in Ut-
tenweiler selbst, eine in Dieterskirchen, eine in Dentingen und eine in Saug-
gart beabsichtigt. Zur Kompensation dazu wird in Uttenweiler eine 2,92 ha 
große bisher als gewerbliche Baufläche ausgewiesene Fläche wieder zurück 
in Fläche für die Landwirtschaft gewandelt. 
 

5.7.3  Innerörtliche Entwicklungsmaßnahmen 
Der Gemeinderat hat im Jahre 2016 ein gemeindliches Förderprogramm für 
die Innenentwicklung in allen Ortsteilen beschlossen. Ziel ist es, diejenigen 
mit Geldern zu unterstützen, die innerörtlich Wohnraum schaffen, grundle-
gend modernisieren oder Entkernungsmaßnahmen durchführen. Pro 
Wohneinheit erhalten die Bauherren 6.000 Euro als Unterstützung. Finan-
ziert werden diese Ausgaben mit dem Verkauf von Bauplätzen auf der „grü-
nen Wiese“. Die Bauplatzpreise wurden hierzu mit einem Aufschlag von 7 
Euro/m² versehen. 

  1. Uttenweiler 
1.1.  Klosterstraße 

Kauf von Grundstücken und Abbruch alter Bausubstanz, neues in-
nerörtliches Baugebiet mit 3 Bauplätzen, Bauten bereits verwirklicht 

1.2. Sauggarter Straße 18 
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliche Anwesen „Auchter“, neues 
Baugrundstück verkauft, Bauantrag ist in Vorbereitung 

http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/
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  1.3. Sauggarter Straße 15 
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen „Marquart“, Bau-
antrag Neubau liegt bereits vor, ELR-Antrag ist gestellt 

1.4. Schlosshof  
Sanierung und Umbau altes denkmalgeschütztes Brauereigebäude, 
Schaffung von einer ambulant betreuten selbstverantworteten Wohn-
gemeinschaft mit 11 Plätzen, Schaffung von 9 Wohnungen (Service-
Wohnen), Schaffung von Tagesbetreuungsräumlichkeiten, Schaffung 
von Räumlichkeiten für einen Arzt und eine Zahnärztin, Investition 8,7 
Mio Euro 

1.5.  Sauggarter Straße 11 
Abbruch der ehemaligen Werk- und Omnibushalle Fa. Traub, Neu-
schaffung einer innerörtlichen Baufläche, bereits bebaut 

1.6.  Hauptstraße 30 
Teilabbruch landwirtschaftlich genutzter Gebäudeteile, innerörtliche 
Neubebauung mit einem Einfamilienhaus 

1.7.  Betzenweiler Straße 45 
Umnutzung eienr ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerhalle/Stall zu 
einem Wohngebäude 

1.8.  Riedlinger Straße 17 
Abbruch alte Bausubstanz. Innerörtlicher Neubau Mehrfamilienhaus 
mit Dorfladen 

1.9.  Riedlinger Straße 13 
Abbruch alte Bausubstanz, innerörtlicher Neubau Mehrfamilienhaus 

1.10. Flüchtlingshaus, Sauggarter Straße 9 
Ales Wohngebäude Fa. Traub, Omnibus – derzeit Flüchtlingsunter-
kunft, geplante Verwendung Verkauf als innerörtliches Baugrund-
stück 

1.11. Goethestraße 5 
Innerörtlicher Bauplatz, Bauantrag liegt vor, Bebauung geplant 

1.12. Irmengardisstraße 9 
Ehemalige Gewerbehalle, Umnutzung zu einer Wohnung 

1.13. Starrenweg, Neubau von zwei Mehrfamilienhäuser  
1. Gebäude 8 Wohnungen 
2. Gebäude 9 Wohnungen 

1.14. Wiesenweg 
Innerörtliche Neubebauung Wohngrundstück 

1.15. Wiesenweg 
Abbruch ehemaliger Lagerschuppen, Neubebauung Wohngrund-
stück 

1.16. Aispel 
Innerörtliche Neubebauung Wohngrundstück 

1.17. Am Ziegelberg 15/1 
Innerörtliche Neubebauung Wohngrundstück 

1.18. Albert-Schweizer-Straße 
Neubebauung innerörtliche Leerfläche mit Wohngebäude 

1.19. Lerchenweg 
Neubebauung innerörtliche Leerfläche mit Wohngebäude 

1.20. Steigstraße 
Teilabbruch bestehende Stallung und Neubau Wohngebäude 

1.21. Albert-Schweizer-Straße 
Leere Baulücke, Neubebauung geplant, Bauantrag liegt vor 

1.22. Silcherstraße 5 
Abbruch alter Bausubstanz, Neubau innerörtliches Wohngebäude 
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2. Dieterskirch 
2.1.  Sailerstraße 6 + 8 

Abbruch von zwei Häusern (Abbruch erfolgt noch im Jahr 2020), 
Schaffung einer innerörtlichen Baufläche 

3. Dietershausen 
3.1. Wilhelmsstraße 23 

Neuschaffung eines innerörtlichen Mehrfamilienhauses 
3.2.  Brunnenweg 2 

Abbruch ehemaliges landwirtschaftliches Wohngebäude, innerörtli-
cher Neubau Betriebsleiterwohnung 

4. Aderzhofen 
4.1.  Bergstraße 9 

Abbruch altes landwirtschaftliches Wohnhaus, innerörtlicher Neubau 
eines Einfamilienhauses 

4.2.  Bergstraße 
Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu einem innerörtlichen 
Wohngebäude 

4.3.  Vordere Steige 2 
Umnutzung ehemalige Wirtschaftsgebäude zu einem innerörtlichen 
Wohngebäude  

4.4.  Bergstraße 18 
Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu einem innerörtlichen 
Wohngebäude 

4.5.  Aspen 
Neubebauung Grundstück – Ortsabrundung 

4.6.  Bühläcker 3 
Neubebauung Grundstück – Ortsabrundung 

4.7.  Bergstraße 7 
Abbruch alte Bausubstanz, Neubau innerörtliches Wohngebäude 

4.8.  Bergstraße 6 
Neubau innerörtliches Wohngebäude 

5.  Offingen 
5.1.  Ortsstraße 21 

Um- und Ausbau bestehendes Wohngebäude zu zwei Wohneinhei-
ten 

5.2.  Ortsstraße 29 
Abbruch alte landwirtschaftliche Gebäude, innerörtlicher Neubau 
Wohngebäude 

5.3.  Ortsstraße 34 
Abbruch ehemaliges landwirtschaftliches Wohngebäude, innerörtli-
cher Neubau Wohngebäude 

5.4.  Unlinger Straße 
Neubau Wohngebäude und Abrundung Ortsrand 

5.5.  Zum Bussen 4 
Teilabbruch alte Bausubstanz, geplant Neubau eines innerörtlichen 
Wohngebäudes 

5.6.  Zum Bussen 9 
Leere Baulücke, Neubau innerörtliches Wohngebäude 

6.  Oberwachingen 
6.1.  Munderkinger Straße 5 

Erwerb innerörtlicher Fläche, Ausweisung eines Baugebiets mit ca. 5 
Baugrundstücken 

6.2. Munderkinger Straße 2 
Geplanter Neubau innerörtlichen Wohngebäudes 
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7. Sauggart 
7.1.  Ehinger Straße 2 

Sanierung ehemaliges landwirtschaftliches Wohngebäude 
7.2.  Oberdorf 5 

Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu innerörtlichem Wohnge-
bäude 

8.  Minderreuti 
8.1.  Im Öschle 2 

Umnutzung ehemaliges landwirtschaftlicher Wohngebäude 
  9.  Kirchenesch 

9.1.  Ahlen Aflang 
Neubau eines innerörtlichen Wohngebäudes 

9.2.  Ahlen Aflang 
Neubau eines innerörtlichen Wohngebäudes 

10.  Ahlen 
10.1. Seekircher Straße 16 

Abbruch alter Bausubstanz, Neubau eines innerörtlichen Wohnge-
bäudes 

10.2. Seekircher Straße  
Neubau eines innerörtlichen Wohngebäudes 

10.3. Untere Ortsstraße 26 
Abbruch alter Bausubstanz, Neubau innerörtliches Wohngebäude 

11.  Dentingen 
11.1. Dorfstraße 27 

Bebauung eines innerörtlichen Baugrundstückes 
11.2. Maar Sonnenschirme, Langer Rain 

Neubau eines Betriebsleiterwohngebäudes im Gewerbegebiet 
11.3. Dorfstraße 22/1 

Neubau innerörtliches Wohngebäude (Ausgedinghaus) 
11.4. Dorfstraße 22 

Umbau altes landwirtschaftliches Wohngebäude, Nutzung durch 
Nachfolge 

11.5. Dorfstraße 18 
Neubau einer Betriebsleiterwohngebäudes 

12.  Schupfenberg  
12.1. Schupfenberg 1 

 Umbau und Sanierung alter Bausubstanz zu innerörtlichem Wohn-
gebäude 
 

  Durch die zahlreichen innerörtlichen gemeindlichen und privaten Maßnah-
men im Zuge des Förderprogramms für die Innenentwicklung, konnte die Ge-
meinde neuen innerörtlichen Wohnraum realisieren. Die Schaffung von 36 
Wohngebäuden und 18 neuen Bauplätzen durch Neubau oder Umnutzung 
sowie der Bau von je drei Mehrfamilienhäusern und Wohngebäuden mit meh-
reren Wohnungen im innerörtlichen Bereich vermeidet eine Flächenversie-
gelung von insgesamt ca. 3,5 ha im Außenbereich.  
 
Das zukunftsorientierte Denken der Gemeinde zeigt sich außerdem sowohl 
durch die Schaffung von ambulanten selbstverantworteten Wohngemein-
schaften als auch durch die Einrichtung von Tagesbetreuungsmöglichkeiten.  
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5.7.4  Vorentwurf Uttenweiler 
 

 
Wohnbaufläche 

 
U-W1 „Kügelesgraben“                                                                 1,77 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Ja 
 
 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 156 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

Wohnbaufläche 

 

U-W2 „Krautgärten“                                                                       3,82 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Gewerbliche Baufläche 

 
U-G1 „Aispel“                                                                                  1,87 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand Uttenwei-
ler 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 

Bemerkungen Die Gemeinde Uttenweiler benötigt für die Erweiterung ihrer ortansässi-
gen Firmen dringend weitere gewerbliche Bauflächen. Insbesondere die 
Firma Beurer benötigt diese kurzfristig. Eine Abwanderung der Firma aus 
Platzmangel ist in jedem Fall zu verhindern.  
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Gewerbliche Baufläche 

 
U-G2 „Beurer“                                                                                 5,59 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand Uttenwei-
ler 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Fläche für die  
Landwirtschaft 

 
U-LW1 „Kügelesäcker“                                                                 1,28 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Ja 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Ja 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Ja 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Fläche für die  
Landwirtschaft 

 
U-LW2 „Bucheneschle I“                                                               2,69 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Fläche für die  
Landwirtschaft 

 
U-LW3 „Bucheneschle II“                                                              0,18 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 162 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Fläche für die  
Landwirtschaft 

 
U-LW4 „Aflang“                                                                              1,42 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Wohnbaufläche 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 163 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

Fläche für die  

Landwirtschaft 

 

U-LW5 „Weideäcker“                                                                     2,92 ha 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-

rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 

Planungsrechtliche  

Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 

Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  

Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   

Erheblichkeit  

von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  

Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-

biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.5  Vorentwurf Uttenweiler-Ahlen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
UA-W1 „Stumpengrüble“                                                              1,95 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein  

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 

 
 
 
 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 165 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Wohnbaufläche 

 
UA-W2 „Kirchenesch“                                                                    0,29 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Ja 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.6  Vorentwurf Uttenweiler-Dietershausen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
UDH-W1 „Eichholz“                                                                        1,25 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.7  Vorentwurf Uttenweiler-Dieterskirchen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
UDK-W1 „Kleines Esch“                                                               0,83 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand  
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Gewerbliche Baufläche 

 
UDK-G1 „Flst Nr. 499“                                                                   0,75 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.8  Vorentwurf Uttenweiler-Oberwachingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
UO-W1 „Obereschle“                                                                    0,86 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Gemischte Baufläche 

 
UO-M1 „Wolfswiesenäcker“                                                          0,19 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.9  Vorentwurf Uttenweiler-Dentingen 
 

 
Gewerbliche Baufläche 

 
UD-G1 „Weidenäcker“                                                                   4,98 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Südlich von Dentingen 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Ja 

angrenzend §32 Biotope Ja 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.10  Vorentwurf Uttenweiler-Offingen 
 

 
Wohnbaufläche 

 
UOF-W1 „Im Winkel“                                                                      0,45 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Westlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 
 

Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Ja 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 
angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Gemischte Baufläche 

 
UOF-M1 “Zum Festplatz“                                                               0,20 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Östlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Ja 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

5.7.11  Vorentwurf Uttenweiler-Sauggart 
 

 
Wohnbaufläche 

 
US-W1 „Flst. 752“                                                                           1,12 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft  

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
 

Bemerkungen Für die weitere gewerbliche Bauflächenentwicklung in Sauggart beabsich-
tigt die Gemeinde Uttenweiler gewerbliche Bauflächen auszuweisen. Die 
Fläche ist im genehmigten Flächennutzungsplan als Fläche für die Land-
wirtschaft dargestellt. 

 
 
 
 
 



Begründung zur Fortschreibung des Flächennutzungsplans Seite 175 / 178 
Gemeindeverwaltungsverband                                                                  16.12.2020 
Riedlingen, Landkreis Biberach      Zwischenbericht 0955-1 

 
 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

 
Gewerbliche Baufläche 

 
US-G1 „Flst. 125“                                                                            0,35 ha 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 

 Anschlussmöglichkeiten an den Be-
stand 

Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Fläche für die Landwirtschaft  

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 

Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 
§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 

   
Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 

angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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Fläche für die Landwirt-
schaft 

 
US-LW1 „Flst. 126“                                                                         0,52 ha  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Lage im Siedlungsgebiet Nördlicher Siedlungsrand 
 Anschlussmöglichkeiten an den Be-

stand 
Ja 

 Möglichkeit zur späteren Erweite-
rung 

Ja 

 Bisherige Flächennutzung Gemischte Baufläche 

 
Planungsrechtliche  
Restriktionen 

FFH- / Vogelschutzgebiet 
Naturschutzgebiet 

Nein 

Landschaftsschutzgebiet Nein 
Landschaftliches  
Vorbehaltsgebiet 

Nein 

WSG Zone III Nein 

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein 
   

Erheblichkeit  
von Eingriffen 

ökologisch wertvolle  
Teilflächen 

Nein 

angrenzend Waldflächen Nein 
angrenzend FFH- / Vogelschutzge-
biete 

Nein 

angrenzend LSG Nein 

angrenzend §32 Biotope Nein 
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5.7.12  Flächenbilanz Uttenweiler  

 

Neuausweisung  
Wohnbaufläche 

 Wohnbauflächen „Kügelesgraben“ U-W1 1,77 ha 

  Wohnbauflächen „Krautgärten“ U-W2 3,82 ha 

  Wohnbauflächen „Stumpfengrüble“ UA-W1 1,95 ha 

  Wohnbauflächen „Kirchenesch“ UA-W2 0,29 ha 

  Wohnbauflächen „Eichholz“ UDH-W 1 1,25 ha 

  Wohnbauflächen „Kleines Esch“ UDK-W1 0,83 ha 

  Wohnbauflächen „Obereschle“ UO-W1 0,86 ha 

  Wohnbauflächen „Im Winkel“ UOF-W1 0,45 ha 

  Wohnbauflächen „Flst. Nr. 752“ US-W1 1,12 ha 

   
Neuausweisung Wohnbauflächen 12,34 ha 

 

Rücknahme 
Wohnbaufläche 

 Fläche für die 
 Landwirtschaft 

„Kügelesäcker“ 
U-LW1   - 1,28 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Bucheneschle I“ U-LW2   - 2,69 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Bucheneschle II“ U-LW3   - 0,18 ha 

  Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Aflang“ U-LW4   - 1,42 ha 

   
Rücknahme Wohnbauflächen  - 5,57 ha 

 

  Neuausweisung Wohnbaufläche Saldo  6,77 ha 

 

Neuausweisung  
Gemischte Bauflä-
che 

 Gemischte Bauflächen „Zum Festplatz“ UOF-M1 0,20 ha 

  Gemischte Baufläche „Wolfswiesenäcker UO-M1  0,19 ha 

   
Neuausweisung gemischte Bauflächen gesamt 0,39 ha 

 

Rücknahme 
Gemischte Bauflä-
che 

 Fläche für die  
Landwirtschaft 

„Flst. Nr. 126“ US-LW1  -0,52 ha 

   
Rücknahme Gemischte Baufläche  

 
- 0,52 ha 

 

  Neuausweisung Gemischte Baufläche Saldo  - 0,13 ha 

 

Neuausweisung  
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Gewerbliche Bauflächen „Aispel“ U-G1 1,87 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Beurer“ U-G2 5,59 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Flst. Nr. 499“ UDK-G1 0,75 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Weidenäcker“ UD-G1 4,98 ha 

  Gewerbliche Bauflächen „Flst. Nr. 125“ US-G1 0,35 ha 

   
Neuausweisung gewerbliche Bauflächen gesamt 13,54 ha 
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Rücknahme 
Gewerbliche Bau-
fläche 

 Fläche für die Landwirt-
schaft 

„Weidenäcker“ U-LW5  
           - 2,92 ha 

   
Rücknahme Gewerbliche Baufläche  - 2,92 ha 

 

  Neuausweisung Gewerbliche Baufläche Saldo  10,62 ha 
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Stadt Riedlingen

Einwohner 30.06.2020*: 10634

Prognose 2035**: 11002

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte***: für Mittelzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 80 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 47,53 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 479

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 368

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 10,58 ha 17,81 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven ohne Baubauungsplan

Übermittlung an Stadt 28.05.2020 W = 100% 26,63 ha M = 50% 20,55 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -26,32 ha -19,09 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 13,61 M = 50% 0,00  - LW 3,74 9,87 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -36,19 ha -28,96 ha

 - Angemeldete Flächen

* Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Stadt Riedlingen
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Riedlingen 1 RR-W1 Milchwerk 1,19 LW

2 RR-W2 Altheimer Straße 0,37 LW

3 RR-LW1 Flst. Nr. 821/3256 -1,07 W

Zell 4 RZ-W1 Toreschle II 0,53 LW

Daugendorf 5 RD-W1 Postweg II 1,68 LW

6 RD-W2 B 312 0,79 LW

7 RD-LW1 B 312 -0,58 W

Neufra 8 RN-W1 Eschle 1,3 M

9 RN-W2 Ertinger Straße 4,4 LW, Gr

Pflummern 10 RP-W1 Zehntscheueräcker 4 3,35 LW

11 RP-LW1 Pflummern1 -0,29 W

12 RP-LW2 Pflummern2 -1,8 W

Zwiefaltendorf 13 RZ-SO1 PV Freiflächenphotovoltaik 8,78 LW

13,61 0 8,78 -3,74

Saldo  - LW (3,74) 9,87 8,78
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Altheim

Einwohner 30.06.2020*: 2088

Prognose 2035**: 2182

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte***: für sonstige Gemeinden gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 50 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 36,19 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 94

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 94

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 3,76 ha 5,19 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven 

Übermittlung an Gemeinde 03.06.2020 W = 100% 8,95 ha M = 50% 3,79 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -7,09 ha -5,65 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 9,39 M = 50% 2,39  - LW 2,29 8,30 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -15,38 ha -13,95 ha

 - Angemeldete Flächen

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Gemeinde Altheim
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Altheim 12 A-W1 Schlegel 3,12 LW

13 A-W2 Pflummerner Weg 0,71 LW, M

14 A-W3 Öhmdwiesen 0,2 LW

15 A-M1 Weidenweg 0,32 LW

16 A-G1 Spitzloch 4,3 LW

17 A-G2 Riedlinger Elm 2,47 LW

18 A-LW1 Kesselbrunnen -1,74 W

19 A-LW2 Halde -0,5 W

20 A-LW3 Öhmdwiesen -0,05 W

Heiligkreuztal 21 AH-W1 Erlenstock 2,3 LW

22 AH-G1 Miss IV 1,5 LW

Waldhausen 23 AW-W1 Stöcklesäcker 2,75 LW

24 AW-W2 Bühläcker 0,31 LW

25 AW-M1 Gatteräcker 0,71 LW

26 AW-M2 Unterer Brand 0,32 LW

27 AW-M3 Retuewiesen 1,04 LW

9,39 2,39 8,27 -2,29

Saldo  - LW (2,29) 7,1 8,27
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Dürmentingen

Einwohner 30.06.2020*: 2575

Prognose 2035**: 2675

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte***: für sonstige Gemeinden gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 50 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 31,69 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 116

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 100

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 4,32 ha 6,81 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven ohne Baubauungsplan

Übermittlung an Gemeinde 24.08.2020 W = 100% 8,82 ha M = 50% 6,1 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -7,55 ha -5,06 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 7,28 M = 50% 2,74 8,65 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -16,20 ha -13,71 ha

 - Angemeldete Flächen

* Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Gemeinde Dürmentingen
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Dürmentingen 28 D-W1 Buchauer Str. 0,5 LW

29 D-M1 Auf der Lehr 1,34 LW

30 D-G1 Dautenhau 5,81 LW

31 D-G2 Trauttenesch 2,44 LW

32 D-G3 Buchstock 1,97 LW

33 D-SO1 Spitzäcker 2,06 LW

Burgau 34 DB-M1 Burgau 1,00 LW

Hailtingen 35 DHA-W1 Brunnenwiesen 0,46 LW

36 DHA-W2 Mühlhalde 3,13 LW

Heudorf 37 DHE-W1 Wasserturm 3,19 LW

38 DHE-M1 Griesgasse 0,40 LW

39 DHE-G1 Wolfsgrube 1,75 LW

7,28 2,74 11,97 2,06

Saldo 7,28 2,74 11,97
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Ertingen

Einwohner 30.06.2020*: 5345

Prognose 2035**: 5523

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte***: für Kleinzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 60 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 37,44 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 241

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 178

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 6,98 ha 11,18 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven ohne Baubauungsplan

Übermittlung an Gemeinde 28.05.2020 W = 100% 17,15 ha M = 50% 6,88 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -13,61 ha -9,41 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 10,37 M = 50% 0,00  - LW 5,7 4,67 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -18,28 ha -14,08 ha

 - Angemeldete Flächen

* Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Gemeinde Ertingen
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Ertingen 40 EE-G1 Viehweide 4,62 LW

41 EE-LW1 Beuten -0,96 W

42 EE-LW2 Flst. Nr. 4332 -0,34 M

43 EE-LW3 IGIDOBU -0,58 G

44 EE-SO1 Photovoltaik Sulz 2,78 LW

45 EE-SO2 Taubried 0,43 LW

46 EE-SO3 Dauden 0,76 LW

47 EE-SO4 Vollsortimenter 0,64 M

Binzwangen 48 EB-W1 Leimbrüchle 1,9 LW

49 EB-W2 Hinter dem Dorf 1,41 LW

50 EB-W3 Pfarrgarten 0,31

51 EB-LW1 St. Anneneschle -0,88 W

Erisdorf 52 EER-W1 Hinter den Gärten 6,75

53 EER-LW1 Belzach -2,55 G

54 EER-LW2 Riedsteige -0,39 W

10,37 0 4,62 4,61 -5,7

Saldo  - LW (2,23) 8,14  - LW (0,34) -0,34  - LW (3,13) 1,49 4,61 -2,23 W

-0,34 M

-3,13 G
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Langenenslingen

Einwohner 30.06.2020*: 3.523

Prognose 2035**: 3.587

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte***: für Kleinzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 60 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 35,48 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 159

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 64

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 3,71 ha 6,27 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven ohne Baubauungsplan

Übermittlung an Gemeinde 30.04.2020 W = 100% 10,87 ha M = 50% 15,44 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -14,88 ha -12,32 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 13,47 M = 50% 1,9  - LW 1,88 12,54 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -27,42 ha -24,86 ha

 - Angemeldete Flächen

* Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Gemeinde Langenenslingen
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Langenenslingen 55 LL-W1 Stucken 9,07 LW

56 LL-M1 L277/Wilflinger Str 0,84 LW

57 LL-G1 L277/Wilflinger Str 3,5 LW

58 LL_G2 Simbrach Jetzen 8,36 LW

59 LL-G3 Steinbühl 0,85 LW

Andelfingen 60 LA-W1 Strangeläcker 0,86 LW

61 LA-G1 Altheimer Str. 2,09 LW

Dürrenwaldstetten 62 LD-LW1 Hintere Wiesen -1,04 M

Egelfingen 63 LE-W1 Kurz Gelände 0,51 G

Friedingen 64 LF-W1 Jauchert 0,74 LW

65 LF-LW1 Riedwiesen -0,84 M

Ittenhausen 66 LI-M1 Hinter der Schießmauer 1,06 LW

67 LI-G1 Gewerbe Walz 5,13 LW

Wilflingen 68 LW-W1 Herdwegäcker 2,29

69 LW-SO1 Solarpark Wilflingen 80,98 LW, W

13,47 1,90 19,93 80,98 -1,88

Saldo 13,47  - LW (1,88) 0,02 19,93
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Unlingen

Einwohner 30.06.2020*: 2.420

Prognose 2035**: 2.556

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte****: für sonstige Gemeinden gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 50 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 32,25 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)*****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 109

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 136

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 4,90 ha 7,59 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven ohne Baubauungsplan

Übermittlung an Gemeinde 26.10.2020 W = 100% 9,03 ha M = 50% 16,14 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -12,20 ha -9,51 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 0,95 M = 50% 3,83  - LW 2,88 -0,015 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -12,19 ha -9,49 ha

 - Angemeldete Flächen

* Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Gemeinde Unlingen
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Unlingen 70 UN-W1 Bühlen 0,95 LW

71 UN-M1 Brechgässle 1,00 W, LW

72 UN-G1 Anger Sämwiesen 6,66 LW, M, Gr

73 UN-LW1 Mühlberg -2,88 M

74 UN-SO1 Laugelen 0,6 LW

Uigendorf 75 UU-M1 Taläcker I 2,83 LW

Göffingen

Möhringen

0,95 3,83 6,66 0,6 -2,88

Saldo 0,95  - LW (2,88) 0,95 6,66
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Gemeinde Uttenweiler

Einwohner 30.06.2020*: 3.668

Prognose 2035**: 3.702

Planungszeitraum: 15 Jahre

Bruttomindestwohndichte***: für Kleinzentrum gem. Hinweisen zur Plausibilitätsprüfung 60 EW/ha tatsächliche Bruttowohndichte 2020: 37,74 EW/ha

Belegungsdichterückgang als fiktiver 

Einwohnerzuwachs (EZ-1)****:  EW 2020 * 0,3 * 15 Jahre 165

100

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ-2): Prognose 2035 34

- Einwohner 2020

Relativer Flächenbedarf in ha (EZ): (EZ-1) + (EZ-2) 3,32 ha 5,27 ha

Bruttomindestwohndichte

Baulandflächenreserven ohne Baubauungsplan

Übermittlung an Gemeinde 16.07.2020 W = 100% 10,62 ha M = 50% 14,09 ha

Absoluter Flächenbedarf in ha (EZ): Relativer Flächenbedarf -14,35 ha -12,39 ha

 - Baulandflächenreserven

Angemeldete Flächen Stand 16.12.2020 W = 100% 12,34 M = 50% 0,20  - LW  9,01 3,43 ha

Saldo Absoluter Flächenbedarf -17,78 ha -15,82 ha

 - Angemeldete Flächen

* Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

** Prognose Statistisches Landesamt Baden-Württemberg

***Die Bruttomindestwohndichte ergibt sich aus dem jeweiligen Regionalplan, wenn dort keine  

verzeichnet ist, können folgende Werte herangezogen werden. 

Oberzentren 90 EW/ha

Mittelzentren 80 EW/ha

Unterzentren 70 EW/ha

Kleinzentren 60 EW/ha

sonstige Gemeinden 50 EW/ha

Die Hinweise zur Plausibilitätsprüfung vom 15.02.2017 erlauben aber, mit dem tatsächlichen Wert zu rechnen, wenn dieser stark davon abweicht.

****Der Faktor des Belegungsdichterückgangs beträgt 0,3% pro Jahr
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Gemeinde Uttenweiler
Lauf. Nr. Kürzel Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Uttenweiler 76 U-W1 Kügelesgraben 1,77 LW

77 U-W2 Krautgärten 3,82 LW

78 U-G1 Aispel 1,87 LW

79 U-G2 Beurer 5,59 LW

80 U-LW1 Kügelesäcker -1,28 W

81 U-LW2 Bucheneschle I -2,69 W

82 U-LW3 Bucheneschle II -0,18 W

83 U-LW4 Aflang -1,42 W

84 U-LW5 Weidenäcker -2,92 G

Ahlen 85 UA-W1 Stumpengrüble 1,95 LW

86 UA-W2 Kirchenesch 0,29 LW

Dietershausen 87 UDH-W1 Eichholz 1,25 LW

Dieterskirchen 88 UDK-W1 Kleines Esch 0,83 LW

89 UDK-G1 Flst. Nr. 499 0,75 LW

Oberwachingen 90 UO-W1 Obereschle 0,86 LW

91 UO-M1 Wolfswiesenäcker 0,19 LW

Dentingen 92 UD-G1 Weidenäcker 4,98 LW

Offingen 93 UOF-W1 Im Winkel 0,45 LW

94 UOF-M1 Zum Festplatz 0,2 LW

Sauggart 95 US-W1 Flst. Nr. 752 1,12 LW

96 US-G1 Flst. Nr. 125 0,35 LW

97 US-LW1 Flst. Nr. 126 -0,52 M

12,34 0,39 13,54 -9,01

Saldo  - LW (5,57) 6,77  - LW (0,52) -0,13  - LW (2,92) 10,62 -5,57 W

-0,52 M

-2,92 G
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Wohnbauflächenbedarfsberechnung Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen

Übersicht Bruttomindestwohndichte***: Dichte Plausibilitätspapier Tatsächliche Dichte

Stadt Riedlingen

Saldo Absoluter Flächenbedarf -36,19 ha -28,96 ha

 - Angemeldete Flächen

Gemeinde Altheim

Saldo Absoluter Flächenbedarf -15,38 ha -13,95 ha

 - Angemeldete Flächen

Gemeinde Dürmentingen

Saldo Absoluter Flächenbedarf -16,20 ha -13,71 ha

 - Angemeldete Flächen

Gemeinde Ertingen

Saldo Absoluter Flächenbedarf -18,28 ha -14,08 ha

 - Angemeldete Flächen

Gemeinde Langenenslingen

Saldo Absoluter Flächenbedarf -27,42 ha -24,86 ha

 - Angemeldete Flächen

Gemeinde Unlingen

Saldo Absoluter Flächenbedarf -12,19 ha -9,49 ha

 - Angemeldete Flächen

Gemeinde Uttenweiler

Saldo Absoluter Flächenbedarf -17,78 ha -15,82 ha

 - Angemeldete Flächen

-143,45 ha -120,87 ha
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Wohnbaufläche W Größe Gemischte Baufläche M Größe Gewerbliche Baufläche G Größe Sonderbaufläche S Größe Fläche für die Landwirtschaft LWGröße Ehemals

Riedlingen 13,61 0 8,78 -3,74 W

Saldo  - LW (1,07) 9,87 6,3 8,78

Altheim 9,39 8,27 -2,29 W

Saldo  - LW  (1,74) 7,1 7,94

Dürmentingen 7,28 2,74 11,97

Saldo 7,28 2,74 11,97

Ertingen 8,14 4,62 5,55

Saldo 8,14 4,62 5,55

Langenenslingen 13,47 1,90 19,93 -1,88 M

Saldo 13,47  - LW (1,88) 0,02 14,8

Unlingen 0,95 3,83 6,66 -2,88 M

Saldo 0,95  - LW (2,64) 0,95 7,26

Uttenweiler 12,34 13,54 -6,09 W,M

Saldo  - LW (6,09) 6,77  - LW (1,89) 10,62 -1,89 G

Saldo 53,58 3,71 63,51 14,3



W M G W M G W M G
k m l k m l k m l

Riedlingen 14,87 18,26 20,31 11,31 1,17 0,17 0 0 1,36 0,11 0 3,05 0 0 0 26,63 20,55 20,48

Altheim 2,58 2,66 0,98 6,37 1 0 0 0 0 0 0 0,4 0 0 0 8,95 3,79 0,98

Dürmentingen 4,52 4,78 7,3 4,3 1,14 2,5 0 0 0 0,1 0 0,23 0 0 0 8,82 6,10 9,80

Ertingen 9,2 1,69 5,49 7,93 2,72 31,36 0 0 0,05 0 1,39 5,37 0 0 0 17,15 6,88 36,85

Langenenslingen 0,47 13,2 0,84 10,4 0,15 5,29 0 0 0 0,17 0,57 4,94 0 0 0 10,87 15,44 6,13

Unlingen 6,97 13,38 1,11 1,97 0,5 0,32 0 0 0,27 0 0,09 6,70 0 0,4 0 9,03 16,14 1,63

Uttenweiler 6,04 11,76 0 4,47 0,87 11,02 0 0 0,32 0 0 4,41 6,93 0 7,44 10,62 14,09 20,41

W = Wohnbaufläche
M = Mischbaufläche Berechnungen bei §34 bisher mit k=1 m=0,5 l=0,33
G = Gewerbliche Baufläche

k = kurzfristiger Bedarf (1-3 Jahre)
m = mittelfristiger Bedarf (3-10 Jahre)
l = langfristiger Bedarf (>10 Jahre)

Flächenreserven ausschließlich 
FNP

Flächenreserven innerhalb 
BPläne

Flächenreserven 
§ 34 BauGB

Summe Baulandflächenreserven
Oktober 2020

W M G



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E

§ 30

0 m 200 m100 m 300 m 400 m 500 m
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

Riedlingen

Neufra

GrüningenPflummern
Daugendorf

Bechingen
Zell

Zwiefaltendorf

§ 30

N

N

N

N
N

N

N

L

08T782211500

08T782211103

08T782211502

08T782211820

08T782211300

08T782213600

08T782211504

08T782211110

08T782211302

08T782211303

08T782211503

08T782211104

08T782213800

08T782213803

08863000180069

08863000180070

08863000208057

08863000208038

08863000036101

08863000036100

08863000688120

08863000688119

08863000208172

08863000208171

08863000684103

08863000684104

08863000531014

08863000531015

08863000382002

08863000382001

08863000317158

08863000317161

08863000683042

08863000683043

08863000057085

08863000057084

08863000179001

08863000377001

08863000377002

08863000010122

08863000010121

08863000310057

08863000310056

08863000317244

08863000317245

08863000057087

08863000057086

08863000372002

08863000372001

08863000748002

08863000748001

08863000086371

08863000086370

08863000383001

08863000383002

08863000023356

08863000023357

08863000206228

08863000206227

08863000023354
08863000023355

08863000380002

08863000380001

08863000686094

08863000686093

08863000021214

08863000021215

08863000066142

08863000066141

08863000214032

08863000214033

08863000066144

08863000066143

08863000132135

08863000132165

08863000600001

08863000600002

08863000056082

08863000056081

08863000752001

08863000752002

08863000033115

08863000033114

08863000673205

08863000673206

08863000368002

08863000368001

08863000693041

08863000693040

08863000077118

08863000077117

08863000047014

08863000047015

08863000674229

08863000674228

08863000089081

08863000089082

08863000684105

08863000684106

08863000715135

08863000715136

08863000068077
08863000068076

08863000023361

08863000023360

08863000688124

08863000688123

08863000033117

08863000033116

08863000354207

08863000354206

08863000208170

08863000208169

08863000317160

08863000317159

08863000375001

08863000375002

08863000156152
08863000156153

08863000625389

08863000625355

08863000625390

08863000625357

08863000683040

08863000683041

08863000165017

08863000165018

08863000682169

08863000682168

08863000161060

08863000161061

08863000009201
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

TEIL 1 1.1

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

095516.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

1.2TEIL 2 0955

16.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de
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Riedlingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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§ 30

§ 30

§ 30

Ü

FFH

08T772201200

08T782217702

08T782217703

08T782203010

08T772305602

08T782217410

08T782217700

08T772206210

08T772201259

08T772205510

08T772305603

08T772305510

08T772305600

08T772305110

08T772301300

08863100229019

08863100229018

08863100271008

08863100271009

08863100235020

08863100235019

08863100225045

08863100225044

08863100151003

08863100151004

08863100196058

08863100196059

08863600124026

08863600124027

08863100003003

08863100003002

08863100054042
08863100054041

08863100065018

08863100065017

08863100224002

08863100224003

08863600090130

08863600090129

08863100085011

08863100085010

08863100206004

08863100206005

08863100240006

08863100240005

08863100198053

08863100198054

08863100059072

08863100059073

08863100209064

08863100209065

08863100261089

08863100261088

08863100263009

08863100263008

08863100032002

08863100032001

08863600152002

08863600152001

08863100252011

08863100252010

08863100200058

08863100200057

08863100069038

08863100069037

08863100274019

08863100274020

0886310025501008863100255011

08863100059071

08863100059070

08863100254020

08863100254019

08863100260041

08863100260042

08863100260045

08863100260046

08863100231007

08863100231008

08863100008020

08863100008021

08863100136021

08863100136023

08863100200056

08863100200055

08863100054040

08863100054039

08863100084016

08863100084015

08863100054036

08863100054035

08863100136019 08863100136015

08863100232054

08863100232055

08863100253032

08863100253031

08863100152020

08863100152019

08863100062033

08863100062034

08863100009033

08863100009034

08863100061011

08863100061010

08863100268013

08863100268012

08863100129010

08863100129009

08863600090133

08863600090134

08863100058048

08863100058049

08863100251009

08863100251008

08863600103066

08863600103065

08863100200053

08863100200054

08863100237006

08863100237005

08863100064010
08863100064009

08863100272008

08863100272009

08863100270008

08863100270009

08863100273013

08863100273012

08863600089009

08863600089008

08863100059068

08863100059069

08863100138028

08863100138029

08863100132001

08863100132002

08863100128018

08863100128017

08863100001007

08863100001008

08863100210019

08863100210018

08863100225047

08863100225046

08863100277011

08863100277012

08863100060033

08863100060034

08863700053045
08863700053046

08863100236008

08863100236007

08863100054043

08863100054044

08863100083008

08863100083007

08863100133005

08863100133004

08863100238062

08863100238063

08863100068013

08863100068014

08863100207059

08863100207058

08863100265012

08863100265013

08863100030027

08863100030028

08863200458001

08863200458002

08863200441007
08863200441008

08863200441009

08863200441010

08863200399013

08863200399014

08863200425029

08863200425030

08863200002014

08863200002013

08863200425026

08863200425025

08863600150081

08863600150080

08863600122152

08863600122151

08863600091046

08863600091045

08863600105045

08863600105044

08863600103075

08863600103076

08863600091043

08863600091044

08863600118104

08863600118103

08863600106093
08863600106092

08863600093039

08863600093150

08863600150063

08863600150062

08863600108057

08863600108056

08863600150118

08863600150117

08863600122154

08863600122153

08863600150086

08863600150087

08863600106115

08863600106114

08863600103077

08863600103078

08863600106090

08863600106091

08863600108059

08863600108058

08865000578029
08865000578028

08863600108065

08863600108064

08863600122043

08863600122042

08863600081002

08863600081001

08863600151001

08863600151002

08863600103082

08863600103081

08863600106088

08863600106089

08863600108069

08863600108068

08863600150043

08863600150042

08863600118102

08863600118101

08863600085539

08863600085100

08863600128130

08863600128129

08863600115024

08863600115025

08863600103080

08863600103079

08863600124029

08863600124028

08863600108063

08863600108062

08863600119001

08863600119002

08863600108055

08863600108054

08863600106154

08863600106153

08863600153001

08863600153002

08863600150119

08863600150120

08863600103084 08863600103083

08863600150041

08863600150040

08863600105043

08863600105042

08863600154001

08863600154002

08865000563033

08865000576023

08865000563038

08863700054118

08863700054117

08863700129147

08863700129148

08863700063108

08863700063109

08863700129143

08863700129144

08863700129145

08863700129146

08863700129103

08863700129104

08863700129052

08863700129053

08863700063107

08863700063106

08863700063114

08863700063115

08863700129054

08863700129055

08863700132110
08863700132109

08863700054121

08863700054122

08863700063111

08863700063110

08865000568133

08865000568134

08865000563034

08865000563035

08865000563036

08865000576022

08865000563037

Whs

Whs

Gar

Wirtg

Schu

Wirtg

Stall

W
irtg

Lagg

Gar

Gar

Gar

Whs

Gar

Schu

Whs

Stall

Whs
Whs

Scheu

Whs

WGhs

Gar

Whs

Btrg

Gar

Gar

Whs

Whs

Gar

Scheu

Scheu

Schu

Wkst

Wirtg

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Schu

Sch
eu

Wirtg

Wirtg

Gar

Energie

Scheu

Wirtg

Schu

Whs

Btrg

Whs

Schu

Wirtg

Scheu

Gar

Gar

Whs

Scheu

Schu

Schu

Lagg

Whs

Whs

Stall

Gar

Ust

Stall

Gar

Whs

Wirtg

Gar

Whs

Stall

Lagg

Wirtg

Stall

Gar

Wirtg

Whs

Wirtg

Whs

G
ar

Whs

Gar

Whs

Stall

Stall

Wirtg

W
hs

Scheu

Whs

Wirtg

Schu

Gar

Whs

Gar

Whs

Scheu

Wirtg

Whs

G
ths

Energie

Whs

Scheu

Schu

Sc
hu

Gast

Gar

Whs

Gar

Energie

Schu

Whs

Whs

Stall

Sch
u

Schu

Stall

Scheu

Lagg

Whs

Gar

Wirtg

Gar

Stall

Kapelle

Energie

Scheu

Gar

St
al

l

WhsScheu

Whs

Wirtg

Gar

Scheu

Scheu

Wirtg

Lagg

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Scheu

W
ar

te
h

Whs

Btrg

Schu

Stall

Gar

Schu

Schu

Whs

Schu

Gar

Wirtg

Scheu

Sc
hu

Whs

Wirtg

Lagg

Wirtg

Wirtg

Gar

Gar

Btrg

Gar

W
irtg

Wirtg
Gar

Wirtg

Wirtg

Gar

Wirtg

Wirtg

Wirtg

W
irtg

Wirtg

Whs

Whs

Gar

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Gar

W
hs

Klärwk

Gar

Kirche

Wirtg

Whs

Wirtg

Fhfg

Wirtg

Whs

Whs

Wirtg

Gar

Wirtg

Whs

Wirtg

Gdehs

Whs

Whs

Gths

Whs

Gar

Wirtg

Ust

Whs

Whs

Whs

Gar
Gar

W
irtg

Wirtg

Whs

W
irtg

Whs

Whs

Whs

Gar
Whs

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Whs

Gar

Whs

Whs

Gar Gar

Wirtg

Whs

Whs

Gar

Whs

Gar

Wirtg

Wirtg

Gar

Gar

Gar

Gar

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Whs

Whs

Wirtg

Gar

Fwg

Whs

Whs

Wirtg

Whs

Wirtg

Wirtg

Gar

Gar

Wirtg
Wirtg

Schu

Schu

Whs

Whs

Wirtg

Wirtg

Whs

Gar

Vwg

WGhs

Wirtg

Btrg

Wirtg

Wirtg

Gar

Wirtg

Wirtg

Whs

Gar

Wirtg

Wirtg

Whs

Whs

Whs

Gar

Wirtg

W
irt

g

Whs

Wirtg

Gar

Gar

Wirtg

Whs

Whs

Wirtg

Btrg

Wirtg

Wirtg

W
hs

Wirtg

Gar

Wirtg

Gar

Whs

Whs

W
irt

g

Wirtg

Whs

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Stall

Wirtg

Wirtg

Schu

Wkst

W
irtg

Wirtg

Gar

Gar

Gar

Whs

Gar

Wirtg

Wbh

Whs

13
27

/4

13
27

/3

350

439

430

79/1

266

144/1

234

279

2/1

30/1

288

308

259

189

96

141

40

277

15/1

436

78/1

70

414

250

6

116

356

13
5

441

140

17/1

152

465

413

467

282

454

74

340

228

447

359

919

403

147

442

344

438

86/5

452

335

18/1

412

23
6

244

79

444

139

410

142

306

90

36
4

466

30

86/4

913

26

80

195

37

196

94

9105

87/3

72

461

33
0

411

62

70/1

84

322

426

18

341

445

22

263

99

143

85

255

914

910

64

338

113

449

194

253

51

55

130

422

66

92
0

428

124

912

227

115

81

49

1/1

224

261

14/2

187

40
5/

2

48

249

336

13/1

65

77

909

71

73

237

57

15
5

87/1

462

119

61

457

185

450

360

310

34
6

146/1

4/2

425

46

82

17

247

459

20/1

270

193

131

1/2

309

144

26
4

923

24
0

446

435

8

11/1

22/1 4/1

463

353

326

68/2

153

1

118

339

257

182

460

453

351

68

276

68/3

192

272

121

87

86/3

69/1

93

432

147/1

328

230

12/2

145

332

15

28

223

111

421

431

76

342

312

260

922

38

229

358

409

88

36

12/1

2

418

191

78109

455

59

146

225

23/1

357

271

58

8/1

52

100

448

50

96/1

408

434

7/3

420

24

274

45

423

437

415

11

333

151

14

314

10
7

27

242

337

456

315

226

433

7/1

464

91
9/

1

362

324

123

7/2

39

252

95

252/1

6/1

136

323

87/2

110

287

458

97

91

419

245

128

355/1

443

58/1

102

184

427

157

189/1

40
5/

1

150

233

5

317

918

232

18
3

348

63

12

137

316

355

49/1

148

424

921

186

451

86

95/1

20

158

19/1

23

40
6

53

3/1

83

417

334

407

429

239

404

68/1

320

349

5/1

114

25

440

284

92

243

416

318

145/1

69

148

1751

685/3

1503

1510

2148

1508

719/1

2147

1757

15
06

/1

717

688/2

1506

691/3

691/2

1755

1507

146

17
53

719

1505

691/1

124

688/1

1509

1756

1504

853

844

783

799

819/3

765

821/5

836

/7

891/1

813/5

885

811

813/2

833

756

851

922

759

873

842

835

794

842

898

798

914

86
4

849

770

767

774/1

758

90
8

911

852

919

899

790

775

768

814/3

780

817

816

793

906

806

795

91
5/

1

826

813/3

841

778

79
6

831

861

774

884

909

805

819/4

877

917

777

785

813/4

762

797

840

815

787

819/2

751

837

814/5

804

840/1

86
6

872

814/1

760/1

883

753

888

878

867

821/2

880

829

771

890

854

875

887

85
7

895

905

85
5

869

821

808

920

91
5

921

900

910

821/3

86
5

821/4

792

818

909/1

891

823

813

902

879

859

772

820

81
4/

6

916

846

893

903

832

876

807

912

834

776

913

760

918

933

827

822

842/1

800

858

830

881

754

850

845/1

779

897

766

802

862

801

761

838

870

889

784

843

803

901

755

819

838/1

788

814/2

813/1

862/1

821/1

821/6

750

769

907

886

814

863

904

847

757

828

791

819/1

789

845

874

856

810

828/1

882

839

860

812

773

782

892

752

781

894

848

763

764

825

819/6

15
52

1554

1538

1545/1

1553

1559

1578

15
35

1546

1573

1557

1544

1537

1556

1550

15
48

1551

1560

1579

1545

1555

1549

1547

1572

1536

3529

3542

3528

35
44

3543

35
44

/1

Friedhof

Sportanlage

Sportanlage

Brache

Brache

Friedhof

Brache

KapellenwegBühlstraße

Ins Wiesental

Kapellenweg

Lindöschweg

Ehinger Straße

Feldbrunnenweg

Zur Weinhalde

Hauptstraße

To
re

sc
hl

e

Hauptstraße

Januarius-Zick-Straße

Hinter den Zäunen Toreschle

Unteres Eschle

Ensenheim
er W

eg

Toreschle

Große Reute

2113

27

1

4

13

3/1

18

80

5

14

4

11

20

2

10

20/1

10

5

7

13

1

7

11
4

11

18

13

23

16

12

1

10

2

16

20

9

2

1

23

3

1

5

9

11

/1

6

6

2

16

5

11

14

7

7

20/1

4

27

9

10

17

16

5

9

12

36

7

10

14

3

9

21

1

9

80

12

8

5

1

9

10

17

14

5

1
19

6

4

6

5

7

7

11

16

5

3

3

2

3

12

8

9

5

2

3

16

19

7

18

10

4

6

30

16

2

23

10

2

2

31

3/1

18

26

22

9

2

9

33

10

15

14

3/1

5

4

13

11

18

6

11

9

12

28

1

6

2

19

21

6

8

7

7/1

7

5

3

8

2

7

9

6/1

21

23

13
11

11

4

5

4

15

5

16

22/1

12

10

31

14

4

/1

20

33

10

14

12

7/1

6/1

9

8/1

9

4

12

22/1

13

18

7

2

13

26

16

1

5

5

10

15

1

13

20

30

14

10

10

12

6

5

2

20

12

3

10

9

8/1

16

3

7

1

14

16

8

2

31

16

3

8

13

14

10

11

31

9

22

1

6

6

28

3

3232

3

7

15

19

31/1

20

1

11

5

6

38

11

38

814/4

75

86/1

86/2

63/1

Gar

Whs

6

Whs

4

Whs

Gar

4

835/1

808/5

808/1
808/2

808/3

808/6

Whs
Gar

8

Whs
Gar

Whs
Gar

8

Whs

Gar

2

Bussenblick

Whs Gar
11

Gar

Whs

20

Toreschle

22

Gar

Whs
24

808/4

Whs
Gar

M

M

W

W

W

M

A
20 KV F

20 KV F

20
 K

V 
F

20
 K

V 
F

20
 K

V 
F

20 KV F

20
 K

V 
F

W
 Fa

llle
itu

ng

Gar

Whs

6

Whs

4

Whs

Gar

4

835/1

808/5

808/1
808/2

808/3

808/6

Whs
Gar

8

Whs
Gar

Whs
Gar

8

Whs

Gar

2

Bussenblick

Whs Gar11

Gar

Whs

20

Toreschle

22

Gar
Whs

24
808/4

Whs
Gar

RZ-W1 Toreschle II
Wohnbaufläche Fläche 0,53 ha
Umwandlung LW in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

2 & 716.12.2020 0955

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und die Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de
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Bechingen/Zell



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

30955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
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Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
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Daugendorf



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E

§ 30

0 m 200 m100 m 300 m 400 m 500 m

N

S

OW

Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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RR-LW1 Flst. Nr. 821/3256
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 1,07 ha
Umwandlung W in LW

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

416.12.2020 0955

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Grüningen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D
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D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

50955

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
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Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

60955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Pflummern



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

8095516.12.2020

16.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
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Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Abwasser

A-LW1 Kesselbrunnen
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 1,74 ha
Umwandlung W in LW

A-G2 Riedlinger Elm
Gewerbliche Baufläche Fläche 2,47 ha
Umwandlung LW in G

A-G1 Spitzloch
Gewerbliche Baufläche Fläche 4,30 ha
Umwandlung LW in G

A-W1 Schlegel
Wohnbaufläche Fläche 3,12 ha
Umwandlung LW in W

A-M1 Weidenweg
Gemischte Baufläche Fläche 0,32 ha
Umwandlung LW in M

A-W2 Pflummerner Weg
Wohnbaufläche Fläche 0,71 ha
Umwandlung LW und M in W

A-LW2 Halde
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 0,50 ha
Umwandlung W in LW

A-W3/A-LW3 Öhmdwiesen
Wohnbaufläche Fläche 0,20 ha
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 0,05 ha
Umwandlung LW in W/W in LW

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und dem Erläuterungsbericht

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

9095516.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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LA-G1 Altheimer Straße
Gewerbliche Baufläche Fläche 2,09 ha
Umwandlung LW in G

AH-W1 Erlenstock
Wohnbaufläche Fläche 2,30 ha
Umwandlung LW in W

AH-G1 Miss IV  
Gewerbliche Baufläche Fläche 1,50 ha
Umwandlung LW in G

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

100955

16.12.2020

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und die Begründung

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Heiligkreuztal



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D
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D
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Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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A-LW1 Kesselbrunnen
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 0,50 ha
Umwandlung W in LW

AW-W1 Stöcklesäcker
Wohnbaufläche Fläche 2,75 ha
Umwandlung LW in W

AW-W2 Bühläcker
Wohnbaufläche Fläche 0,31 ha
Umwandlung LW in W

AW-M1 Gatteräcker
Gemischte Baufläche Fläche 0,71 ha
Umwandlung LW in M

AW-M2 Unterer Brand
Gemischte Baufläche Fläche 0,32 ha
Umwandlung LW in M

AW-M3 Reutewiesen
Gemischte Baufläche Fläche 1,04 ha
Umwandlung LW in M

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

110955

16.12.2020

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)
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Fortschreibung 2035

Waldhausen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E

§ 30
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

120955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
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FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Dürmentingen Süd



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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D

D D
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D
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Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

0815

M 1 : 2.500

13

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Dürmentingen Nord Burgau



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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D

D D
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D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

Dürmentingen

Hailtingen
Heudorf

§ 30

§ 30

53
6

537

538

539

540605

606

607

65

79

85

86

9298

105

110

113

114

115

117

119

121

124/1

124/2

139/2

143

143/1

143/2

145146

14
7

148

149

150

151

152

154

155

156

157

158

159

160

161

162/1

162/2

163

164

164/1

165

165/1

166

167

168

169

172

173

174

175

176/1

176/2

178/1

178/2

179

180

18
6

190

212

327

327/1

337/1

337/2

338/1

338/2

339

340/1

340/2

341/1

341/2

342

3421;

343

343/1

344

3441;

345

345/1

346/1

347

347/1

348

348/1

349
350

354

355

356

357/1

357/2

358

360

361

362

364 365

366

367

368

369

369/1

369/2

370

371

372

373

374

374/1

375

376

377

378

379/1

379/2

380

381

381/1

382

383

384

385

386

388

389

389/1

390
391/1

39
3/

1

39
3/

2

39
4/1

39
4/

2

39
5/1

39
5/2

39
6/1

39
6/2

39
7/1

39
7/239

8/1

39
8/2

39
9/1

39
9/2

39
9/3

400

402/1

402/2

403

404

405

406

407

408

409

410

411

412

413

419

420

422

423

424

425

459

460

461

462

463

464

465

466

467

468

469

470

471

472

473

474

475

477

478

479

480

538

539

540

541

542

543

544

545 546

580

581

582

584

585586
587

588

589

590

591

592/1

596

597

598

599

600

601

602

603

610611

612

613

614

615

616
618

619
620

621
622623

624625

626627

628

629

630

631

722

723

724

725

738

740

74
1

Wirtg

3259

32
66

2041

1

2

2/1

3

4

5

6

7
8

9

10

10/1

12

15

17

18

19

20

20/1

21/1
21/2

22

23

23/1

24 25

26

26/1

27

27/1

28

29

30

31

32

33

34

35

37

38

39

40

41

43

44

45/1

45/2

4647 47/1

47/2

47/3

48

50

53

54

54/1

54/2

54/3

55

56

56/2

56/3

56/6

56/7

57

58

59

60

61

62

63

64 64/1

65

65/1

65/3

66

67

67/1

67/2

67/3

67/4

68

69

70

71
71/1

72

73

74

74/1

74/2

75

76

76/176/2

76/3

77

78

78/1

78/2

78/3

78/4

78/578/6

78/7

79

80

81

81/5

82

82/1

83

84

85

85
/1

85/2

86
86/1

87

88

9192

94

95

96

97

97/2

97/3

98

99

100

101

102

103
104

105

108

108/1

108/2

109

110

111

112

113

113/1

113/2

113/3

113/4

113/5

113/6

113/7 113/8

113/9 113/10
113/11

113/12

113/13

115/3
115/4

117

117/1

117/2

117/3

117/4

117/5

117/6

117/7

117/8

118

118/1

118/2

118/5

119

119/1

119/2

119/3

119/4

119/5

119/6

119/7

119/8

119/9

120

120/1

120/2

120/3

120/4

120/5

121

121/1

121/2

121/3

121/4
121/5

121/6

121/7

121/8

121/9
121/10

122

122/1

122/2

123

123/1

124

124/1

125

126

127

128

129

129/1

129/3

130

131

132

133

134

134/1

135

136

137

138

139

140

141

142
143

144

145

147

147/1

149

150

150/1

150/2

150/3

150/4

150/5

150/6

150/7

151

151/1

151/2

151/5

151/6

151/8

151/9

152

152/1

152/2

152/3

152/4

152/5

153

153/1

154

155/1

155/2

155/3

156

157

158

159

160

160/1

162/1

162/2

163

163/1

164

165

166

167/1

167/3

167/4

168/1

168/2

169/1

169/2

169/3

170

170/1

170/2

171/1

171/2

172/1

172/2

173

174

174/1

174/2

177/1

178/2

179/4

180

181

181/1
181/3

182/6

183

183/1

184

186

187/2

188

189

190

191

192

193

194

195

196

197

200

201

272/1

272/2

273

274/1

274/2

274/3

274/4

275

276

277/1

277/2

278

279

280

281/1

281/2

282

283

28
4

285

286

287

288

289

290

291

292

293

294

295/1

295/2

296

297/1

297/2

297/3

297/4

298

29
8/

1

299/1

299/2

30
0/

1

300/3

30
0/

4

300/5

301

302/1
302/2

303/1

303/2

303/4

303/5

303/6303/7

303/8

303/9

303/10

303/11

303/12

303/13

304

305

30
6

307

308/3

309/3

310

311

312

312/1

313/2

313/3

313/5

314

315

316

317

318/1

318/2

319

320

321

322/1

322/2

323/3

323/4

324

32
5

326

327/1327/2

327/3

327/4

327/5

328

329/1

329/2

329/3

330

331/1

331/2

331/3

332

333

333/1

334/1

334/2

334/4334/8

335/1

33
5/

3

33
5/

4

335/6

33
6

33
6/

133
6/

2

33
6/

3

33
6/

4

337

338/1

338/3

338/4

338/5

338/6

338/7

338/8

339

340

341
341/1

341/2

341/3

341/5

341/6

341/7

341/8

34
2

342/1

342/2

342/3

342/4

342/5

342/6

342/7

342/8

342/9

342/10

342/11

342/16

342/17

342/18

342/19

343/1

343/2

343/3

343/4

344/1

344/2

344/3

344/4

345/1

345/2

345/3

346

347/1

347/2

348

349

350

351

351/1

352/1

352/2

353

353/1

353/2

354/1

354/2

354/3

354/4

354/5

354/7

354/8

354/9

355

356

357/1357/4

357/5

357/6

357/7

357/8

357/9

357/11

358/1

358/2

358/3

359

360

361

362

36
3

363/1

363/2

363/3

364

365

366

367

368

370

371

372

37
3

373/1

373/2

373/3

373/4

373/5

373/6

373/7

373/8

373/9

373/10

373/11

373/13

373/17

373/18

373/19

373/20

373/21

374

374/1

375/1

375/2

375/4

375/6

375/7

375/8

375/9

375/10

376/2

376/3

376/4

376/5

376/9

376/10

376/11

376/12

377

377/1

377/2

377/3

378/1

378/2

381/1

382

383

383/1

384

38
4/2

38
4/3

384/4

384/5

384/6 384/7

384/8

384/10

384/11

384/12

385

386/1

386/2

387/1

387/3

387/4

387/5

387/6

387/7

388/1

388/2

389

390

391

392/1

392/2

392/3

392/5

392/7

392/9

393 394

395

396

397

398

399

400

401

403

404/1

404/5

405/1

405/2

405/4

406

407/1

408

409

410

411

414

417

418

419

420

421/3421/4

422/1

422/2

423

424

425

426

427

428

429/1

429/2

430

431

432

433

435

436

437

440

441

442

443

444

445

446

447

447/1

448

450

451/1

451/2

451/4

451/6

451/7
451/9

451/10

452/1

452/2

452/3

452/4

452/5

453/1

455

456

456/1

456/2

456/3

457

457/1

457/2

457/3 458

458/1

458/2

458/3

458/4

458/5

458/6

458/7

458/8

458/9

458/10

458/11

458/12

458/13

458/14

458/15

458/16

458/17

458/18

458/19

458/20

458/21

458/22

458/23

458/24

459

460/1

461

463

464

465

466

46
6/

1

467

468

46
8/

1

468/2

468/3

468/4

469

469/1

470

471

472 473

474

475

476/1

476/2

477

478

482

483/1

483/2

484

485/1

485/2

486/1

487

488

489

490
491/1

491/2

492

494

495
496

497

498/2

498/5

499

500

501

502

502/1 503

503/1

504

505

50
5/

1

506

507

508

509

510

511

515

516

517

518

519

521

522

523

524

524/1

525

529/1

529/2

529/3

532

532/1

533/1

533/2

534

536

539/1

539/2

541

541/1

544

54
5

545/1

546

550

551

552

553

560

561

568

569

570

571

572

573/1

573/2

574

577

580

58
1

582

583

586

587

590

591

592

593

594

595

596

597/1

598

605

606

607

608

610

611

612

613

614

615

616

617

61
8

623/2

624

625

626

627/2

628

630

631

632

633

634

635

636

645

656

657

658

659

660

661/1661/2

662

663

664

665

666

66
7 668

66
9

67
1

67
2

67
4

67
5

67
7

67
8

67
9

68
0

68
2

68
3

68
5

68
6

68
7

68
8

68
9

69
0

69
1

692

693

69
4

69
5

69
6

69
8

70
0

70
2

705

70
6

70
7

70
8

709

71
2

71
3 714

834

835

836

837

83
8

83
9

84
0

84
1

842

843

84
4

84
5

84
6

848

84
9

85
0

85
1

85
2

85
3

854

85
5

85
6

85
7

85
8

85
9

86
0

86
1

86
2

86
3

86
4

86
6/

1

866/2

868

869

870

871

87
2

873

874

875

876

880

881

882

883

884

885

892

893

894

89589
9

902

1024

1025

1030

1031

1032

1033/1

1033/2
1033/3

1033/4
1034

1034/1

1035

1035/1

1036

1037

1038

1038/1

1039

1040

1041

1042

1054

1054/1

1055/1

1130

1130/1

1133

1134

11
35

1136

1138

1139

11
40

1141

1142

1143

1144

1145

1146

1147

1148

1149

1150

1154

1155

1156

1157

1158

1159

1160

1161

1162

1163

Vwg

Kirche

Gdehs

Gdehs

Kiga

Fhfg

Whs

Whs

WhsWhs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs
Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs
Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

W
hs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Büro

Büro

Gast

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Wkst

Wkst

Wkst

Wkst

Lagg

Lagg

Lagg

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Ust

Ust

Ust

Ust

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Sch
r

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schu

Schu

Schu

Schu

SchuSchu

Sch
u

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Sch
u

Schu
Sc

hu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

St
al

l

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Schr-S
t

Schr-St

Schr-St

Schr-St

Schr-St

Wirtg
Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Gths

Gths

31142

31207

52157

99047

50
/6

50/7

137

138/1

138/2

139

140

141

142

143

144

145/1

145/2

145/3

145/4

161

162

163

164/1

164/2

165

166

167

168

169
170

171
172/1

172/2

173

174

175

176

176/2

177178179180181182183

184

184/1

184/2

184/3

185

186

187

188

189
190/1

190/2

191

192/1

192/2

193/1

193/2

193/3

194

195/1

195/2

195/3

196

196/1

197

197/1

198/1

198/3

199/1

199/2

200

238/1

238/2

247

247/1

248/1

248/2

248/3

249

250

251

252

253

254

255

256

256/1

256/2

257

258

262/4

295
296

711

712

713

714

715

716

717

718

719

720

721

722

723

724

725

726

727

728

729

730

731

732

733

734

735

735/1

737

53
6

537

538

539

540605

606

607

65

79

85

86

9298

105

110

113

114

115

117

119

121

124/1

124/2

139/2

143

143/1

143/2

145146

14
7

148

149

150

151

152

154

155

156

157

158

159

160

161

162/1

162/2

163

164

164/1

165

165/1

166

167

168

169

172

173

174

175

176/1

176/2

178/1

178/2

179

180

18
6

190

212

327

327/1

337/1

337/2

338/1

338/2

339

340/1

340/2

341/1

341/2

342

3421;

343

343/1

344

3441;

345

345/1

346/1

347

347/1

348

348/1

349
350

354

355

356

357/1

357/2

358

360

361

362

364 365

366

367

368

369

369/1

369/2

370

371

372

373

374

374/1

375

376

377

378

379/1

379/2

380

381

381/1

382

383

384

385

386

388

389

389/1

390
391/1

39
3/

1

39
3/

2

39
4/1

39
4/

2

39
5/1

39
5/2

39
6/1

39
6/2

39
7/1

39
7/239

8/1

39
8/2

39
9/1

39
9/2

39
9/3

400

402/1

402/2

403

404

405

406

407

408

409

410

411

412

413

419

420

422

423

424

425

459

460

461

462

463

464

465

466

467

468

469

470

471

472

473

474

475

477

478

479

480

538

539

540

541

542

543

544

545 546

580

581

582

584

585586
587

588

589

590

591

592/1

596

597

598

599

600

601

602

603

610611

612

613

614

615

616
618

619
620

621
622623

624625

626627

628

629

630

631

722

723

724

725

738

740

74
1

Wirtg

3259

32
66

2041

1

2

2/1

3

4

5

6

7
8

9

10

10/1

12

15

17

18

19

20

20/1

21/1
21/2

22

23

23/1

24 25

26

26/1

27

27/1

28

29

30

31

32

33

34

35

37

38

39

40

41

43

44

45/1

45/2

4647 47/1

47/2

47/3

48

50

53

54

54/1

54/2

54/3

55

56

56/2

56/3

56/6

56/7

57

58

59

60

61

62

63

64 64/1

65

65/1

65/3

66

67

67/1

67/2

67/3

67/4

68

69

70

71
71/1

72

73

74

74/1

74/2

75

76

76/176/2

76/3

77

78

78/1

78/2

78/3

78/4

78/578/6

78/7

79

80

81

81/5

82

82/1

83

84

85

85
/1

85/2

86
86/1

87

88

9192

94

95

96

97

97/2

97/3

98

99

100

101

102

103
104

105

108

108/1

108/2

109

110

111

112

113

113/1

113/2

113/3

113/4

113/5

113/6

113/7 113/8

113/9 113/10
113/11

113/12

113/13

115/3
115/4

117

117/1

117/2

117/3

117/4

117/5

117/6

117/7

117/8

118

118/1

118/2

118/5

119

119/1

119/2

119/3

119/4

119/5

119/6

119/7

119/8

119/9

120

120/1

120/2

120/3

120/4

120/5

121

121/1

121/2

121/3

121/4
121/5

121/6

121/7

121/8

121/9
121/10

122

122/1

122/2

123

123/1

124

124/1

125

126

127

128

129

129/1

129/3

130

131

132

133

134

134/1

135

136

137

138

139

140

141

142
143

144

145

147

147/1

149

150

150/1

150/2

150/3

150/4

150/5

150/6

150/7

151

151/1

151/2

151/5

151/6

151/8

151/9

152

152/1

152/2

152/3

152/4

152/5

153

153/1

154

155/1

155/2

155/3

156

157

158

159

160

160/1

162/1

162/2

163

163/1

164

165

166

167/1

167/3

167/4

168/1

168/2

169/1

169/2

169/3

170

170/1

170/2

171/1

171/2

172/1

172/2

173

174

174/1

174/2

177/1

178/2

179/4

180

181

181/1
181/3

182/6

183

183/1

184

186

187/2

188

189

190

191

192

193

194

195

196

197

200

201

272/1

272/2

273

274/1

274/2

274/3

274/4

275

276

277/1

277/2

278

279

280

281/1

281/2

282

283

28
4

285

286

287

288

289

290

291

292

293

294

295/1

295/2

296

297/1

297/2

297/3

297/4

298

29
8/

1

299/1

299/2

30
0/

1

300/3

30
0/

4

300/5

301

302/1
302/2

303/1

303/2

303/4

303/5

303/6303/7

303/8

303/9

303/10

303/11

303/12

303/13

304

305

30
6

307

308/3

309/3

310

311

312

312/1

313/2

313/3

313/5

314

315

316

317

318/1

318/2

319

320

321

322/1

322/2

323/3

323/4

324

32
5

326

327/1327/2

327/3

327/4

327/5

328

329/1

329/2

329/3

330

331/1

331/2

331/3

332

333

333/1

334/1

334/2

334/4334/8

335/1

33
5/

3

33
5/

4

335/6

33
6

33
6/

133
6/

2

33
6/

3

33
6/

4

337

338/1

338/3

338/4

338/5

338/6

338/7

338/8

339

340

341
341/1

341/2

341/3

341/5

341/6

341/7

341/8

34
2

342/1

342/2

342/3

342/4

342/5

342/6

342/7

342/8

342/9

342/10

342/11

342/16

342/17

342/18

342/19

343/1

343/2

343/3

343/4

344/1

344/2

344/3

344/4

345/1

345/2

345/3

346

347/1

347/2

348

349

350

351

351/1

352/1

352/2

353

353/1

353/2

354/1

354/2

354/3

354/4

354/5

354/7

354/8

354/9

355

356

357/1357/4

357/5

357/6

357/7

357/8

357/9

357/11

358/1

358/2

358/3

359

360

361

362

36
3

363/1

363/2

363/3

364

365

366

367

368

370

371

372

37
3

373/1

373/2

373/3

373/4

373/5

373/6

373/7

373/8

373/9

373/10

373/11

373/13

373/17

373/18

373/19

373/20

373/21

374

374/1

375/1

375/2

375/4

375/6

375/7

375/8

375/9

375/10

376/2

376/3

376/4

376/5

376/9

376/10

376/11

376/12

377

377/1

377/2

377/3

378/1

378/2

381/1

382

383

383/1

384

38
4/2

38
4/3

384/4

384/5

384/6 384/7

384/8

384/10

384/11

384/12

385

386/1

386/2

387/1

387/3

387/4

387/5

387/6

387/7

388/1

388/2

389

390

391

392/1

392/2

392/3

392/5

392/7

392/9

393 394

395

396

397

398

399

400

401

403

404/1

404/5

405/1

405/2

405/4

406

407/1

408

409

410

411

414

417

418

419

420

421/3421/4

422/1

422/2

423

424

425

426

427

428

429/1

429/2

430

431

432

433

435

436

437

440

441

442

443

444

445

446

447

447/1

448

450

451/1

451/2

451/4

451/6

451/7
451/9

451/10

452/1

452/2

452/3

452/4

452/5

453/1

455

456

456/1

456/2

456/3

457

457/1

457/2

457/3 458

458/1

458/2

458/3

458/4

458/5

458/6

458/7

458/8

458/9

458/10

458/11

458/12

458/13

458/14

458/15

458/16

458/17

458/18

458/19

458/20

458/21

458/22

458/23

458/24

459

460/1

461

463

464

465

466

46
6/

1

467

468

46
8/

1

468/2

468/3

468/4

469

469/1

470

471

472 473

474

475

476/1

476/2

477

478

482

483/1

483/2

484

485/1

485/2

486/1

487

488

489

490
491/1

491/2

492

494

495
496

497

498/2

498/5

499

500

501

502

502/1 503

503/1

504

505

50
5/

1

506

507

508

509

510

511

515

516

517

518

519

521

522

523

524

524/1

525

529/1

529/2

529/3

532

532/1

533/1

533/2

534

536

539/1

539/2

541

541/1

544

54
5

545/1

546

550

551

552

553

560

561

568

569

570

571

572

573/1

573/2

574

577

580

58
1

582

583

586

587

590

591

592

593

594

595

596

597/1

598

605

606

607

608

610

611

612

613

614

615

616

617

61
8

623/2

624

625

626

627/2

628

630

631

632

633

634

635

636

645

656

657

658

659

660

661/1661/2

662

663

664

665

666

66
7 668

66
9

67
1

67
2

67
4

67
5

67
7

67
8

67
9

68
0

68
2

68
3

68
5

68
6

68
7

68
8

68
9

69
0

69
1

692

693

69
4

69
5

69
6

69
8

70
0

70
2

705

70
6

70
7

70
8

709

71
2

71
3 714

834

835

836

837

83
8

83
9

84
0

84
1

842

843

84
4

84
5

84
6

848

84
9

85
0

85
1

85
2

85
3

854

85
5

85
6

85
7

85
8

85
9

86
0

86
1

86
2

86
3

86
4

86
6/

1

866/2

868

869

870

871

87
2

873

874

875

876

880

881

882

883

884

885

892

893

894

89589
9

902

1024

1025

1030

1031

1032

1033/1

1033/2
1033/3

1033/4
1034

1034/1

1035

1035/1

1036

1037

1038

1038/1

1039

1040

1041

1042

1054

1054/1

1055/1

1130

1130/1

1133

1134

11
35

1136

1138

1139

11
40

1141

1142

1143

1144

1145

1146

1147

1148

1149

1150

1154

1155

1156

1157

1158

1159

1160

1161

1162

1163

Vwg

Kirche

Gdehs

Gdehs

Kiga

Fhfg

Whs

Whs

WhsWhs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs
Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs
Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

W
hs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Büro

Büro

Gast

Btrg

Btrg

Btrg

Btrg

Wkst

Wkst

Wkst

Wkst

Lagg

Lagg

Lagg

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Ust

Ust

Ust

Ust

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Sch
r

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schr

Schu

Schu

Schu

Schu

SchuSchu

Sch
u

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Sch
u

Schu
Sc

hu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

St
al

l

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Stall

Schr-S
t

Schr-St

Schr-St

Schr-St

Schr-St

Wirtg
Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Wirtg

Gths

Gths

50
/6

50/7

137

138/1

138/2

139

140

141

142

143

144

145/1

145/2

145/3

145/4

161

162

163

164/1

164/2

165

166

167

168

169
170

171
172/1

172/2

173

174

175

176

176/2

177178179180181182183

184

184/1

184/2

184/3

185

186

187

188

189
190/1

190/2

191

192/1

192/2

193/1

193/2

193/3

194

195/1

195/2

195/3

196

196/1

197

197/1

198/1

198/3

199/1

199/2

200

238/1

238/2

247

247/1

248/1

248/2

248/3

249

250

251

252

253

254

255

256

256/1

256/2

257

258

262/4

295
296

711

712

713

714

715

716

717

718

719

720

721

722

723

724

725

726

727

728

729

730

731

732

733

734

735

735/1

737

W
eg

A

A

A

A

A

A

A
Gr

Gr

A

Weg

Gr

A

AGr

Gr

Gr

Gr

W
eg

U

Gr

U

Gr

LNH

Gr

U

Gr

Gr

A

A

A
Gr

A

U

Gr

U

Gr

A

A

A

W
eg

A

U

U

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A

Abl

Weg

Abl

Abl

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

Gr

A

A

A

A

A

A

U

A

U A

U

Weg

S

Gr

Gr

Gr

A

A

A

A

U

A

U

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

Gr

Gr

A

Gr

A

AA

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Weg

Gr

A

Gr Gr

Gr

Weg

Gr

Weg

A
A

A

A

A

U

A

A

W
eg

A

A

A

A

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

Gr

U

Gr

Gr

A

A

A

A

Weg

A
A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

Weg

Weg

A

A

A

A

A

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Weg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

Geh

U

A

A

A

LNH

A

A

A A

A

A

U

A

Gr

GrGr
Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

Gr
Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr
GrGr

Gr
Gr

Gr
Gr

GrGr

G
rG

r

G
r

G
r

W
eg

Gr

Gr

A

A

A

A

Weg

A

W
aG

W
aG

Hailtingen

Bach

S

Anl

Ba
ch

GFW

GFW

GFLF

GFHW

GFW

Gr

Gr

Gr

GFW

GFW

Gr

G

Weg

Bach

GFW

GFW S

S

U

GFLF

GFHW

W
eg

Gr

GFLF

GFW

GFW

GFLF

GFW

GFW

GFW

GFW

S

Gr

Anl

Weg

W
eg

Gr

GFGI

GFGI

GFGI
Gr

Gr

Gr

GFW

Gr

Gr

GFW

Gr

GFW

Gr

Gr

U

W
eg

S

GFW

GFW

GFW

Gr

GFW

GFW

GFLF

Gr

GFLF

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

WaG

S

GFLF

GFGI

U

Spo

W
eg

GFGI

GFW

GFHW

W
eg

W
eg

GFV

Weg

GFV

GFLF

GFW

G

GFW

W
egPl

Gr

GFLF

S

Gr

GFLF

S

A

GFLF

U

A

U

A
GFW

Bpl

S

Weg

A

Bpl

Bpl

Bpl

Bpl

Bpl

Bpl Bpl

Bpl Bpl
Bpl

Bpl

Bpl

Bpl

GFW

Gr

GFW

Gr

Gr

Gr

GFW

G

S

GFW

GFLF

Gr

GFW

Bach

GFW

Gr

GFW

Gr

GFLF

Weg

GFW

Gr

GFLF

Gr

Gr

GFW

S

GFW

Weg

Gr

Gr

Gr

Gr

WaG

Gr

Gr

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

LNH

U

Gr

Bach

Gr

Gr

Gr

Gr

U

S

S

Anl

Weg

Weg

Weg

Weg

U

Weg

S

GFGI

A
A

A

A

U

A U

A U

A

A

A

A

A

A

U

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

Gr

Weg

S

Gr

GFW

Gr

A
Weg

Weg

A

Gr
GFW

Gr

A

A

A

Gr

A

A

A

A

A

A

A

Gr

LNH

Gr

Weg

Gr

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U
A

U

Weg

S

U

A

U

U

Gr

A

U

Weg

LNH

Gr

W
aG

W
aG

Gr

GFW

Gr

Gr

Gr

GFLF

Gr

W
eg

Gr

Gr

S

W
eg

W
eg

U

GrA

A

U

A

A

A

A

U

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

A

A

A

Fhf

GFÖ

GFÖ

A

S

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

Weg

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A
A

AA
A

A
A

A

W
eg

A

AA
A

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

A

WegA

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

S

A

A

Gr

Gr

LNH

LNH

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

LNH

Gr

LNH

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
HLN

H

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

Gr
A

W
aG

LNH

LNH

WaG

LNH

LNH

Gr LNH

Gr
LNH

LNH
Gr

Gr

W
eg

Gr

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A

A

A

A

A A

A

A

A A
A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

Weg

Gr Gr

A

Gr

GFLF

A

W
eg

S

Weg

Weg

Weg

Weg

GFLF

A

A

A

A

AAAAA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

GFLF

A

GFLF

A

A

A

A

A

A

S

A

A

A

A

A

A

A

A A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

S

Weg

S

S

S

Weg

A

A

LNH

A

A

LNH Anl

W
eg

A

U

LNH A

LNH A

W
eg

A
A

GFLF

A
A

A

A

GFLF

A

Gr

Gr

Weg

Gr

A

A

A

A

GFLF

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

Weg

Gr

U

A

W
eg

Gr

U

Gr

Gr

Gr

W
eg

Gr

U

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

A

Weg

Gr

Weg

A

A

A

A

A

A

Gr

A

A

A

A

S

Gr

A

A

Weg

A

A

A

A A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A

GFLF

A

A

A

Weg

Gr

A

A

A

A

U

A

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

WaT

GFLF

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Weg

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

Gr
Gr

Gr
Gr

Gr

G
r

G
r

G
r

Gr G
r

G
r

G
r

G
r

G
r

G
r

Gr

G
r

G
r

G
r

Gr

G
r

G
r

Gr

LNH

LNH

LNH

LNH

LN
H

LN
H

LN
H

LNH

LNH

LN
H

A

A

A

A

A

A

A

A
A

U

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Gr

A

Gr

Gr

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

Gr

Gr

LNH

Gr

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LNHLNH

LNH
LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LN
H

A

Weg

A

Weg

A

Weg

A

Weg

A

Weg

A

Weg

S

Weg

Gr

A

A

W
eg

Weg

U

Weg

Gr

W
eg

Gr

Gr

Geh

Bach
Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

A

Weg

W
eg

Gr

Gr

Geh

Gr

Geh
Gr

Weg
Gr

G

Gr

Gr

Gr

W
eg Gr

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

AAAAA
AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A
A

A

Weg

Gr

W
eg

W
aG

Gr

Gr

Gr

W
aG

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG Gr

A

A

Gr

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr
Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

WaG
Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

W
eg

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr

Gr

Gr

W
aG

W
aG

Gr

Gr

W
eg

A

A

A

A

A

A

A
Gr

Gr

A

Weg

Gr

A

AGr

Gr

Gr

Gr

W
eg

U

Gr

U

Gr

LNH

Gr

U

Gr

Gr

A

A

A
Gr

A

U

Gr

U

Gr

A

A

A

W
eg

A

U

U

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A

Abl

Weg

Abl

Abl

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

Gr

A

A

A

A

A

A

U

A

U A

U

Weg

S

Gr

Gr

Gr

A

A

A

A

U

A

U

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

Gr

Gr

A

Gr

A

AA

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Weg

Gr

A

Gr Gr

Gr

Weg

Gr

Weg

A
A

A

A

A

U

A

A

W
eg

A

A

A

A

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

Gr

U

Gr

Gr

A

A

A

A

Weg

A
A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

Weg

Weg

A

A

A

A

A

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Weg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

Geh

U

A

A

A

LNH

A

A

A A

A

A

U

A

Gr

GrGr
Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

Gr
Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr
GrGr

Gr
Gr

Gr
Gr

GrGr

G
rG

r

G
r

G
r

W
eg

Gr

Gr

A

A

A

A

Weg

A

W
aG

W
aG

Hailtingen

Bach

S

Anl

Ba
ch

GFW

GFW

GFLF

GFHW

GFW

Gr

Gr

Gr

GFW

GFW

Gr

G

Weg

Bach

GFW

GFW S

S

U

GFLF

GFHW

W
eg

Gr

GFLF

GFW

GFW

GFLF

GFW

GFW

GFW

GFW

S

Gr

Anl

Weg

W
eg

Gr

GFGI

GFGI

GFGI
Gr

Gr

Gr

GFW

Gr

Gr

GFW

Gr

GFW

Gr

Gr

U

W
eg

S

GFW

GFW

GFW

Gr

GFW

GFW

GFLF

Gr

GFLF

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

WaG

S

GFLF

GFGI

U

Spo

W
eg

GFGI

GFW

GFHW

W
eg

W
eg

GFV

Weg

GFV

GFLF

GFW

G

GFW

W
egPl

Gr

GFLF

S

Gr

GFLF

S

A

GFLF

U

A

U

A
GFW

Bpl

S

Weg

A

Bpl

Bpl

Bpl

Bpl

Bpl

Bpl Bpl

Bpl Bpl
Bpl

Bpl

Bpl

Bpl

GFW

Gr

GFW

Gr

Gr

Gr

GFW

G

S

GFW

GFLF

Gr

GFW

Bach

GFW

Gr

GFW

Gr

GFLF

Weg

GFW

Gr

GFLF

Gr

Gr

GFW

S

GFW

Weg

Gr

Gr

Gr

Gr

WaG

Gr

Gr

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

LNH

U

Gr

Bach

Gr

Gr

Gr

Gr

U

S

S

Anl

Weg

Weg

Weg

Weg

U

Weg

S

GFGI

A
A

A

A

U

A U

A U

A

A

A

A

A

A

U

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

Gr

Weg

S

Gr

GFW

Gr

A
Weg

Weg

A

Gr
GFW

Gr

A

A

A

Gr

A

A

A

A

A

A

A

Gr

LNH

Gr

Weg

Gr

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U
A

U

Weg

S

U

A

U

U

Gr

A

U

Weg

LNH

Gr

W
aG

W
aG

Gr

GFW

Gr

Gr

Gr

GFLF

Gr

W
eg

Gr

Gr

S

W
eg

W
eg

U

GrA

A

U

A

A

A

A

U

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

A

A

A

Fhf

GFÖ

GFÖ

A

S

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

Weg

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A
A

AA
A

A
A

A

W
eg

A

AA
A

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

A

WegA

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

S

A

A

Gr

Gr

LNH

LNH

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

LNH

Gr

LNH

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
HLN

H

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

Gr
A

W
aG

LNH

LNH

WaG

LNH

LNH

Gr LNH

Gr
LNH

LNH
Gr

Gr

W
eg

Gr

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A

A

A

A

A A

A

A

A A
A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

Weg

Gr Gr

A

Gr

GFLF

A

W
eg

S

Weg

Weg

Weg

Weg

GFLF

A

A

A

A

AAAAA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

A

AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

GFLF

A

GFLF

A

A

A

A

A

A

S

A

A

A

A

A

A

A

A A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

S

Weg

S

S

S

Weg

A

A

LNH

A

A

LNH Anl

W
eg

A

U

LNH A

LNH A

W
eg

A
A

GFLF

A
A

A

A

GFLF

A

Gr

Gr

Weg

Gr

A

A

A

A

GFLF

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

W
eg

Weg

Gr

U

A

W
eg

Gr

U

Gr

Gr

Gr

W
eg

Gr

U

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

A

Weg

Gr

Weg

A

A

A

A

A

A

Gr

A

A

A

A

S

Gr

A

A

Weg

A

A

A

A A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Weg

A

GFLF

A

A

A

Weg

Gr

A

A

A

A

U

A

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

WaT

GFLF

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Weg

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

LN
H

Gr
Gr

Gr
Gr

Gr

G
r

G
r

G
r

Gr G
r

G
r

G
r

G
r

G
r

G
r

Gr

G
r

G
r

G
r

Gr

G
r

G
r

Gr

LNH

LNH

LNH

LNH

LN
H

LN
H

LN
H

LNH

LNH

LN
H

A

A

A

A

A

A

A

A
A

U

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Gr

A

Gr

Gr

A

W
eg

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

W
eg

A

Gr

Gr

LNH

Gr

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LNHLNH

LNH
LNH

LNH

LNH

LNH

LNH

LN
H

A

Weg

A

Weg

A

Weg

A

Weg

A

Weg

A

Weg

S

Weg

Gr

A

A

W
eg

Weg

U

Weg

Gr

W
eg

Gr

Gr

Geh

Bach
Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

A

Weg

W
eg

Gr

Gr

Geh

Gr

Geh
Gr

Weg
Gr

G

Gr

Gr

Gr

W
eg Gr

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A

A

A

A

AAAAA
AA

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A
A

A

A
A

A

Weg

Gr

W
eg

W
aG

Gr

Gr

Gr

W
aG

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG Gr

A

A

Gr

W
eg

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr
Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

WaG
Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

W
eg

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr

W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr W
aG

Gr

Gr

Gr

Gr

W
aG

W
aG

Gr

Gr

Kanzach

M
ühlbach

Lettenst"ckle

Heid"cker

Heid"cker

Kurze Hürste

Brühl

Gass"cker

Kurze  Hürste

Lettenst"ckle

Cluizenhofen

S"mwiesen

S"m"cker

Cluizenhofen

S"m"cker Brühl

Bühl

Kurze  Hürste

K"lberwiesen

Heidenhau

W
a 2

G
V

B 312

W
a 2

Am
 Bussenblick

Mühlhalde

Ka
nz

ac
h

Biberacher Straáe

Mühlstraáe

Brunnenstraáe

M
ühlhalde

Haldenstraáe

Betzenw
eiler Straáe

Feldgasse

Offinger Straáe

Kanzach

Riedgasse

Biberacher Straáe

Betzenweiler Straáe

Lorenzeng"ále

Am
 R

"m
erw

eg Haldenstraáe

Haldenstraáe

Kanzach

Mühlhalde

Bachstraáe

Ehe

Mittelgasse

Am R"merweg

Biberacher Straáe Ka
nz

ac
h

Kirchstraáe

Bi
be

ra
ch

er
 S

tra
áe

Heu
do

rfe
r S

tra
áe

Heudorfer Straáe

Kirlachen

Vogel

Steinwiesen

Schlehen"cker

Untereschle

Halde

Untereschle

Espan

Ried

Vogel

Mittelfeld

Mittelfeld

Geschlossener Winkel

K  a  p  f

Obere

Holzwiesen

Breite

Untere  Schlehen"cker

Lachenhau

Breite

Stein"cker

Mühlhalde

Halden"cker

Heide

Blasibreite

Birkhalde

Ehe

G
V

B 312

W
a 

2

K7536

182

K 7540

K 7536

Wa 2

B 312

K  7540

W
a 

2

B 312

W
a 

2

GV

W
a 2

B
  3

12

Wa 2

K  7540

K 7540

W
a 2

B 312

K 
 7

53
9

Gurgel

Lange  %381cker

Riedle

Ennetried

W
a 

2

11

16

11/1

1

23

20

18

13

25
26

29

2

9

1

17

14

8

4

12

22

24

28

21

25

27

20

9

3

6

1

8

6

10

4

8

5

1
7

5/1

7

3

9

5

6

6

8

15

3

14

16

13

9

8

6

2

19

21

25

28

22

23

29

33

30

43/1

10

11

12

9

2

14

16

6

2

4

5

7

5

1

3

1

2

3

1

1

3

1

3

4

18

10

4

5

6

19

7

14

12

6

23

5
18

8
16

3

2

4

1

4

2

29

10

11

31

12

10

11

6

14

4

18
20

4/1

17

22
15

21

8

12
10

6

3
5

9

17

7/1

31

35

21

3

6

7

5

9

11

13

12

15

11

16

32

1

37

45

43
39

47

33

15

10

18/1

18/3

33/1

12

4

22

8

34

5

1

18
/2

11

3

11/1

19

8

3

2/1

2

1

11

16

11/1

1

23

20

18

13

25
26

29

2

9

1

17

14

8

4

12

22

24

28

21

25

27

20

9

3

6

1

8

6

10

4

8

5

1
7

5/1

7

3

9

5

6

6

8

15

3

14

16

13

9

8

6

2

19

21

25

28

22

23

29

33

30

43/1

10

11

12

9

2

14

16

6

2

4

5

7

5

1

3

1

2

3

1

1

3

1

3

4

18

10

4

5

6

19

7

14

12

6

23

5
18

8
16

3

2

4

1

4

2

29

10

11

31

12

10

11

6

14

4

18
20

4/1

17

22
15

21

8

12
10

6

3
5

9

17

7/1

31

35

21

3

6

7

5

9

11

13

12

15

11

16

32

1

37

45

43
39

47

33

15

10

18/1

18/3

33/1

12

4

22

8

34

5

1

18
/2

11

3

11/1

19

8

3

2/1

2

1

Wirtg

Wirtg

WEG

W
AG

A

A

W
AG

A

Heidenhau

Cluizenhofen

Heidäcker

Heidenhau

Heidäcker

Lohäcker

A

A

A

A

A

A

GR

A

A

A

A

A

A

A

A

A

U

WEG

A

GR

A

GR

A

A

A

GR

A

A

GR

A

A

A

GR

A

A

WEG

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

WEG

WEG

A

A

A

GR

A

A

A

A

GR

W
EG

A

A

A

A

W
EG

A

U

A

G

GR

A

A

A

WEG

WEG

A

A

A

WEG

A

W
EG

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

GEH

GR

A

2

1

Heide

Espan

Ehe

LNH

A

GR

GR

S

LNH

LNH

A

WEG

A

LNH

W
EG

A

W
AG

A

A

A

W
EG

WEG

LNH

GR

A

GR

A
A

LNH

A

A

GR

GR

A

GR

WEG

WEG

LNH

GR

WEG

WEG

LNH

GR

A

W
EG

W
EG

LNH

GR

GEH

A

LNH

LNH

GR

GR

ALNH

WEG

LNH

A

GEH

LNH

LNH

A

WEG

A

GR

A

LN
H

G

LN
H

LNH

A

A

WAB

LNH

GR

LNH

GR

LN
H

A

GR

LNH

GR

A

A

WEG

WEG

WEG
LNH

WEG

GEH
GR

A

LNH

A

K  7540

Ehe

3459

3462

3259

3461

32
66

722

725

39
6/2

402/1

425

405

336/2

39
5/2

575/2

338/1

74
1

39
4/

1

39
9/1

39
8/1

39
9/2

39
3/

1

386

597

422

39
9/3

592/1

724

39
4/

2

723

424

720

403

335

605

388

575/1

402/2

710

738

718

39
7/1

390

603

337/1

389

39
7/2

600

602

578

604

574

400

721

719

711

389/1

423

596

39
8/2

407

707

39
3/

2

336/1

39
5/1

740

337/2

391/1

601

706

577

708

713

705

404

406

712

426

599

598

39
6/1

1035

280

1030

1054/1

272/2

1033/3

11
35

1035/1

835

274/1

834

1162

1034

1134

83
9

837

274/2

170

1033/2

1133

1055/1

1148

1156

275

1154

1037

836

1033/1

1031

1158

277/2

1034/1

1146

1036

83
8

1150

1157

1159

1155

1033/4

276

11
40

1032

1160

277/1

273

1161

274/3

274/4

1039

1038

1136

1141

84
0

1163

1054

278

272/1

1147

279

1038/1

M

W

W

M

G

Kindergarten

20 KV F

20 KV F

20 KV F

20 KV F

W
 

A

A

A A

A

A

A

W N
W 10

0

W DN 200

DHA-W2 Mühlhalde
Wohnbaufläche Fläche 3,13 ha
Umwandlung LW in W

DHA-W1 Brunnenwiesen
Wohnbaufläche Fläche 0,46 ha
Umwandlung LW in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/
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stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
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Hailtingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D
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D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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DHE-W1 Wasserturm
Wohnbaufläche Fläche 3,19 ha
Umwandlung LW in W

DHE-G1 Wolfsgrube
Gewerbliche Baufläche Fläche 1,75 ha
Umwandlung LW in G

DHA-W2 Mühlhalde
Wohnbaufläche Fläche 3,13 ha
Umwandlung LW in W

DHE-M1 Griesgasse
Gemischte Baufläche Fläche 0,4 ha
Umwandlung LW in M

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

15095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E

§ 30

Ertingen

Erisdorf
Binzwangen

§ 30

§ 30
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

TEIL 1

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

16.1095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)
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RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
E
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

Ertingen

Erisdorf
Binzwangen

§ 30

§ 30

§ 30

§ 30

§ 30

L

1780

5718/17

2406

2142

2498/2

63
5

2159/1

2647

18
40

/1

60
94

1688/1

3338/2

1806

2212/1

57
18

/1

2301

27
67

/1

2721/1

1653

3384

1645/2

5713

3434

1975

2074

2742

2134

2407

2332

2143/2

1620

2469

2387/1

5720

2634/1

2414

2273/2

1725

3413

2306/2

1787

1605

2440

1571/16

1941

3382

57
18

/4
7

2102

1960/1

1722

3383

3401/2

5718/49

2605/1

2434

1791

2791

1571/17

5718/40

1666/2

2772

1625

2737

2278

1571/21

1769/2

2173

1727/2

1662

2753/2

2127

1632

1675/1

2007

3359

2325

2764

2809

2662

2120

2783

2248/22

1658

2124

1600

1721

2140

2656

2014

2355

60
17

2480/2

2356

2637/1

5654

1687/1

1931/1

1607

1723/2

1955

2421/1

2492

1597/1

2213/2

2476

2696

2005

2661/2

1832/1

2755

1993

2343

61
04

1796

1786

1888

2039/2

2357

2382

3394

1641/1

1876

1610

16
18

/1

2651/2
2094

2300/6

3331

5718/23

1760

5718/48

1597/3

2835/2

1873/3

5718/43

2754

3395

3410

2248/18

2089

1657

2429/2

2604/3

2739

3427

1571/6

2279

2746

2038/1

1963

1608

2158

2760

1887/8

2815

1669

2463/2

2589

2642

2494/2

33
96

/1

2372

5742

1980

2212

1742

2302

2289/3

2710

33
79

/1

1746/2

5715

5718/42

2287

2031

5666

2250

2159/2

57
25

1792

1675/2

2175/5

3426

2381/2

2377

5720/2

2452

1790

1370/17

2637/6

2368/1

1630

2121

2136/2

1777

2205

2676

5717/2

2586

2308

2697/1

1697

2030

1756/3

2677/2

2326

2248/19

2369/2

2701/1

2409

6096

2461/3

6095

2090

2286/2

2288/3

1877

6062

1661/1

2105

2135

1990/1

1644/1

2438

2677/1

2411

5656

2148

2479

2722

15
71

/1
1

1749/1

2691

1571/7

5759

1987

2696/1

1652

1984

1795

1887/1

1649

2033

3442/2

5718/24

1727/1

13
70

/3
0

1935

2640/1

1595/3

2311

3411/2

1639

2282/1

2640/2

2208

1967/2

2115

1609

1798

5740

1840/3

2078

2336

1887/6

2762

5718/41

1754

1863

2675

2461/2

2738

2451

2373/1

3430

2588/1

2394

2248/23

60
16

2300/3

2685

2420/1

2004

1878

1661/2

2633/2

1785 2657

1594

2635

2490

2059

2474

2248/9

2655

1755

2448/1

1728

1776/1

2075

1646/3

61
55

2145

2024

1627/1

1758

1743

2776

6098

2721/3

2178/4

1648/2

3390

2718/1

1808

5720/1

2459

2404

3403/2

1571/25

1873/2

1881

2424/2

1671/1 2789

1828

2410

1974

5718/30

5718/33

2445/2

1634
2785/1

2281

2138/1

3379

1986

2051/2

1882/3

13
70

2068/2

2321
2291

2048

1723/1

1807

5718/27

2708

3414

5720/6

2051/1

1954/2

2187/2

2455

2126

3357

21
04

/1

2727/1

2122

1840/5

2704

1882/2

1986/1

5720/7

1829

1660

2040

2099/1

1995

2604/1

2421/2

1647

1784

2248/14

2603

5719/3

1976

2161/2

2761

2149

1730/1

2787/2

17
62

/2

3358

2486

5719/4

2099/2

5720/16

1746/5

2285

1623

1894

2684/1

3407

2210

1571/2

3402/1

2288/2

5707/4

1887/10

2157

2607

2124/1

1932

2167

2076

12

18

11

12

22

4

17

14

9

12

4

5

13

23

2

20

18

6

25

19

2

16
22

36

19

4

32

60

1/1

10

65

30

26

42

3

1

4

18

10

2

7

24

10

16

9

1

3

15

1

8

20

38

6

1

5

29

18

44

20

23

18

19

20

28

37

7

19

33

17

14

10

35

4

6

22

64

12

8

16

15

1

34

19

21

14

21

12

40

3

6

30

17

5

2

14

3

25

14

16

11

21

37
/1

8

31

2

17

3

11

63

33

24

12

20

13

50

25

23

10

6

Schu

Scheu

Gar

Whs

Whs

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Whs

Gar

Whs

Gar

Whs

Gar

Gar

Whs

Whs

Btrg

Btrg

Whs

Whs

Scheu

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Büro

Scheu

Gar

Whs

Gast

Gar

Gar

Whs

Schu

Gar

Btrg

Whs

Gar

Schu

Whs

Whs

Btrg

Whs

Btrg

Whs

Whs

Whs

Whs

Stall

Whs

Wirtg

Whs

WBürog

Whs

Whs

Gar

Gar

Schu

Gar

Schu

Gar

Wirtg

Gar

Stall

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Whs

Whs

Whs

Gar

WBtrg

Whs

Whs

Fabr

Whs

Schu

Lagg

Whs

Gar

Whs

Btrg

Gar

Gar

Fabr

Whs

Gar

Ust

Whs

Whs

Whs

G
ar

Whs

Whs

Btrg

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Gar

Badeg

Gar

Wirtg

W
hs

Btrg

Wirtg

Schu

Btrg

Gar

Btrg

Gar

Btrg

Schu

Whs

Wkst

Gar

Wkst

Wirtg

Gar

Whs

Schu

Schu

Gar

Büro

Whs

Whs

Gar

Whs

Stall

Gar

Energie

Gar

Wirtg

Gar

Whs

Lagg

Whs

Whs

Gar

Gar

Schu

Gar

Btrg

Gar

Btrg

Whs

Whs

Gar

Schu

Gar

Whs

Wirtg

Whs

Schu

Whs

Whs

Lagg

Whs

Stal
l

Gar

Gar

Whs

Fabr

Wirtg

WBürog

Whs

Gar

Lagg

Whs

Whs

Wirtg

Whs

Whs

Gar

Btrg

Gar

Whs

Gar

Gar

G
ar

Lagg

Gar

Whs

Whs

Scheu-St

Wirtg

Stall

Btrg

Gar

Schu

Whs

Gar

Gar

Gar

Gar

Schu

Gar

Btrg

Gar

Fabr

W
kst

Gar

Gar

Whs

Gar

Whs

Schu

Gar

Lagg

Wirtg

Whs

Gar

Gar

Whs

Btrg

Schu

Sportg

Whs

Whs

U
st

Whs

Gar

Whs Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Btrg

Gar

Whs

Über dem Ried

Schachenstraße

Ob der Genossenschaftsmühle

Bach

Bei der Zuckerbrücke

Schw
arzachstraße

M
arbacher Straße

Sc
hw

ar
za

ch

Saulgauer Weg

Steckbrunnen

Beim Bollensee

M
arbacher Straße

Bei der Zuckerbruck

Ja
hn

st
ra

ße

He
rb

er
tin

ge
r S

tra
ße

Zeil

Bei der Linde

Marbacher Straße

Hegener See

Krumme Länder

Bettal

Schachenstraße

Ringenleistraße

Bei den drei Kreuzen

Soden

Schwarzachstraße

Sc
hw

ar
za

ch

Viehweide

Schwarzachstraße

Teller

Ob der Kapelle

Buigenweg

Mühläcker

Ringenleistraße

Allmandstraße

Sulz Hohler Winker

M
ar

ba
ch

er
 S

tra
ße

Hegesteig

Mulde

Sodenweg

Über dem Ried

He
rb

er
tin

ge
r S

tra
ße

Schachen

Sodenweg

Marbacher Str.

Schachen

Krautlandstraße

Buigen

Bei der roten Bildsaul

Bei der Genossenschaftsmühle

Tiefe Wiesen

Teller

Jahnstraße

Schwarzachtal

Sc
hw

ar
za

ch
st

ra
ße

Zeil

Über dem Ried

Buigen

Oberes Wehr

Buigen

Sulz

Sc
hw

ar
za

ch

Bei der Zuckerbrücke

Krautlandstraße

Sc
hw

ar
za

ch

Beim Herrgott

Oberes Wehr

Bei der Linde

Bei den sauren Kirschbäumen

Sodenbach

Bei der Linde

Tellergraben

Eineck

Jahnstraße

Soden

Sulz

1166

1124/1

1172

1143

1095

11
73

1105/3

2403

2407

2415

1161

1158/1

2442/3

2417

1089

2433

1131/1

1179/1

1154

1159/1

1133

1149/1

1134

2404

1109 1114

1180

2434

1132/1

2412/2

2406

2396

1175

2450

2398

1164/1

1177/2

1106

2425/1

1130

1131/2

1179/2

2422/1

2419

1113

1170/2

2410

1097/1

1103/2

1151

1149/2

1120

1155

1143/1

24
12

1112/2

1171
1140

1112/1

2408/1

1105/2

2418

1164/2

1132

1141

1104/1

24
47

/1

1163

2430

1123

1146

1169

2421/1

1177

1112/4

1144

2416/1

2446

1138

1167

2420

1098

1112/5

1108

1097

1137/2

1124

2394

1105/1

1111

1142

1165

1177/3

2448

1178

2411

2412/1

1158/2

1128

1147

1099

1160

24
24

1087

1088

1100

1148

1096

1176

2408

1152

1132/2

1167/1

2421/3

1164

1137/1

1177/1

1104/2

1091

1136

1159/2

2449

2414

1170/1

1135

1149

1174

1119

1150

2413

1156

2416/2

1168

1105/4

1153

1145

2426/1

2

1

1

Scheu
Btrg

Sportg

Sportg

Btrg

Whs

Hürsten

Käsental

Hauchert

Bei der

Talmühle

Talmühle

Käsental

547
541

546/2

522/2

518

527

529/6 529/5

511

525

548/1

536

552

529/4

532/2

548/2

529/2

522/1

551

545

538

533

530

550

531/3

521

528

540

535

510

529/1

512

548

549

513

559/1

532/1

531/2

517

523

524

537

520

53
2

546/1

Hinterer

Mittelbrunn

Fuchs-

Steueräcker

Schachen

1739/1

1679

2097

1671/2

3342

2660

2584/1

2253

2718

2633/3

2757

1809

60
07

2707

2592

1689

2659/1

2775

23
00

2300/5

2025

5752

1598

1747

2175/4

1673/2

2756

2462

2133

2606

2636/1

3403/1

5710

2790/1

2213/1

17
29

2338

2583/1

2329

2393

1641/2

2096

5718/44

1746/1

1617

3335

2143/4

1739

2283

2774

2426

2292

3345

5720/12

2601
19

86
/2

19
54

/3

6098/1

1953/2

5718/8

5718/46

1571/8

5680

1766

2145/1

1776

60
06

1738

6014

2273/1

3349

2385 2665

2396

2659/3

2726

1841

2368

6064

2274/1

1821

3404

2711

3342/1

1990/2

2333

2683/1

2586/1

2448/2

1604

2387/3

5720/5

5664

2369/3

1672

2373/2

1597/2

5718/4

5718/14

1958

2605

1887/3

1601

3388

5657

1887/2

1887/4

2628/1

1887

5658

2735/1

2146

1942

2309

1735

2111

3408

1726/4

2161/1

2299

5717/1

2023

6065

2172

2303

2790

2648

2011

1737

3348

1840

5720/4

2621

2395

2242

16
56

/1

2596

5718/2

2653
2779/1

3435/2

1954/1

2588/2

2618/1

1978

2084

1949

1644/2

3396

5721

2168

2591

2412

2312

2816

5718/16

2354

2086

2690

5653

2152

1781

2176

2442/2

2320

6039

2175/1

2705/2

1943

2099

2787/1

2420

2780

2178/1

3339/1

1370/2

1968

2433

2623

5711

1772

2593

2026/2

1680

2625

1887/7

5758

1626

2644

2060

2811

2277/2

2659/2

5718/26

2274

2347

2457

5756

1977

2343/1

2694

1771

1926/1

1931/2

3428/2

2634/2

2461/1

2130

2768

1673/1

1724

2649

5718/9

1813

5714

2286/1

1774

1674/2

2079

3397/2

1832

2112

1619

2745

21
78

2463/1

3435/1

1885/1

2136

3401/1

1936

2394/1

2324

2248/15

2119

2610

2784

2384

2117

5720/13

5743

3417

1370/3

1873/1

2248

1778

1998

2037

2751/2

1638

2695

57
19

/2

2402

2684/2

2013

20
83

1614

3352

1613

2416

1676

2335

2300/4

2358

3397/1

5720/3

2792/1

2131

3402/2

2026/1

5660

3354

1678

2065

2017

1770/3

2751/1

1926/2

5716

2328/2

2381/4

1952

2071

1656

3339/2

1864

2295

3431

3378

2769

1802

2499

2678

2042
1996

1595/1

2375/1

2424/4

1683/1

1799

2339

2061

2271/3

2371

2363

2590

2143/3

2213

2248/16

2129

2626

2177/4
2727/2

57
07

/1

1816

2652

1750

1665/2

1985

2282

2185

2297

2175/3

1752

2400

2432

2741

2781/2

2039/1

2088

1370/9

5662

5693/1

2204/1

2328/1

3338/1

1769/3

2331

2641

2729

1956

2289/2

2201

2736/1

2209

3412

2142/2

2467

5670

2364

1682/1

2743

15
71

/4

2483

2175/7

2006/1

1752/1

2113/1

2104

2044

2494/1

1967/1

2170

2207/1

1370/11

2405

1982

17
70

/1

5667

13
70

/1
3

22
90

/3

1817

5718/7

2144

2289/1

20
85

2178/2

2426/1

1869

2748

2087

5671

2290/2

1821/1

1827

2460

2160

2597

2317

2330/1

2735

3407/1

1571/10

2058

5749

2038

2651/3

2679

2686

2021

1961

1667

2018

1811

2684/3

2181

2638/1

2180

2034

1741/1

2109

5718/35

2057

1840/9

2602

1746/3

2766

2613

2478/1

1950

1882

2098

6060

3439/1

2272/2

2423

1957/1

5757

1646/1

2461

5655

1872/2

2381/3

3346

5707/2

5720/19

2177/1

5738

2178/3

5718/31

2751/3

2782

5720/14

1831

2137/2

2683/2

2705/1

2118

1939

1972

2284

1970

2164

5718/39

5718/25

2323

1994

1683/2

2277/1

1370/21

3411/1

2435

2351

1751

1571/24

2720/1

2008

1959

2668/1

1648/1

2835/1

34
10

/1

5718/32

1871

1674/1

2399

1666/1

2143/1

2063

2430

2493

2444

2290/1

1645/1

5718/36

/18

2598

2618/2

2450

3399

2154

1742/1

2315

2639

1947

1370/16

2143/6

56
93

/2

1817/3

3428/1

2035

2698

1776/2

2652/1

2785

1940

2628/2

2736

1999

1794

2150

1770/5

2360

5717/3

1889

2147

1616

2006/2

2629

5720/8

2349

3338/3

2688

2666

5718/10

2389

1783

2700

2495

2583/2

5720/10

3387

2646

5754

5640

2143

5718/45

1571

5720/15

5755

1840/6

1868

2248/8

2401

2136/1

2330/2

5719/1

1801

2626/1

5718/13

5722/1

2665/2

1815

2073

2050

1663

5718/5

2080/1

2446

2663

2472

2345

2810

1773

2732

2820/1

1867

1681

1701/1

2415

2068/1

17
62

/1

2697

2175/6

2043

1749/2

3330

5722/2

2155

5753

60
10

2327

2624

3383/1

2353

1716/1

1571/26

2424/3

2637/3

1746/4

2138

2125

2092

5661

2740/2

2759

2022/1

2052

3415

2627

2301/1

2427

2421/3

1762

2026/3

2730

1957/2

2051

2056

2248/24

2665/1

2248/21

5718/6

2137/1

5720/11

2214

1879

1736

1593

27
02

2128

2417

1713/1

2294

2781/1

2067

1810

2064

2687

3334

1833

2661/1

1770

2633/1

2300/2

1997

2797/2

2779

1953/3

1654

1803

2651/1

2442/1

2723

1875

3391

6097

3340

2753/1

2408

2248/25

2204/2

1989

2477

2466

5712

1840/8

2797/1
2796

2425

2248/10

2022/2

1973

1880

2029/1

5720/9

2464

2080

3405

1937

5718/34

18
40

/4

1764

2053

5746

2767

1730

2703

2069

2693

1805

1782

2006/3

1988

2171

2480/1

6066

/17

1840/2

2156

1655

1953/1

1812

3427/1

2316

1960/2

2046

2002/1

1948

2029

2496

2153

2346

2740/1

1650

3392

2453

1734

5709

2352

2248/11

1596

2584/2

1830

2449

2179

1800

2187

2768/1

2009

5741

60
38

5718/37

2113

17
70

/2

2181/1

2674/1

1991

2000

1872/1

1770/4

1651

1753

5709/1

1726/2

2162

1945

2103

1612

1969

2443

2142/1

2429/1

1571/22

3381

1700

2002

1686/3

1788

2342

2777

2211

3347

17
26

/3

2077

2288/1

2248/12

1965

2248/17

2139

2674/2 2792

5663

2445/1

1602

2202

2187/1

5620

2692

2638/2

1571/28

1370/15

2163

5722

1726/1

2203

2178/6

1571/12

1595/4

2003

1696

5718/29

2441

2184

13
73

5750

21
41

1757

2248/13

2006/4

5718/28

1887/5

1571/5

2322

2465

1624

5718/22

2304

2390

1668

2174

1571/9

2658

5718/11

2142/3

2454

2669

2300/1

5717/4

5745

1595

2280

2701/2

1709

2372/1

1889/1

2348

2271/2

3375

2375

2447

2424/1

3386

3429/1

1966

2431

1887/9

2300

5717

2608

1571/20

1890
2645

2668

2473

2207

1944

5718/3

5748

2054

1933

1690

2248/20

2619

2080/2

1874

2471

1840/7

2750

2437

3393

1707

1928

1821/2

1618

2183

2470

1571/19

1779

3398

W

G

G S

W

G

A

A

110 KV F

20 KV F

20 KV F

G

W NW 250

EE-SO1 Photovoltaik Sulz
Sonderbaufläche Fläche 2,78 ha
Umwandlung LW in SO und GR

EE-G1 Viehweide
Gewerbliche Baufläche Fläche 4,62 ha
Umwandlung LW in G

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
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Erlass Nr.                              abgeschlossen.
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
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N N
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W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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D D
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

EB-W1 Leimbrüchle
Wohnbaufläche Fläche 1,90 ha
Umwandlung LW in W

EB-W3 Pfarrgarten
Wohnbaufläche Fläche 0,31 ha
Umwandlung LW in W

EB-LW1 St. Anneneschle
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 0,88 ha
Umwandlung W in LW

EB-W2 Hinter dem Dorf
Wohnbaufläche Fläche 1,41 ha
Umwandlung LW in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

170955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Binzwangen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

EER-W1 Hinter den Gärten
Wohnbaufläche Fläche 6,75 ha
Umwandlung LW in W

RN-W2 Ertinger Straße
Wohnbaufläche Fläche 4,40 ha
Umwandlung LW und Gr in W

EER-LW1 Belzach
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 2,55 ha
Umwandlung G in LW

EER-LW2 Riedsteige
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 0,39 ha
Umwandlung W in LW
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

180955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
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LL-G1 L277/Wilflinger Straße
Gewerbliche Baufläche Fläche 3,50 ha
Umwandlung LW in G

LL-M1 L277/Wilflinger Straße
Gemischte Baufläche Fläche 0,84 ha
Umwandlung LW in M

LL-W1 Stucken
Wohnbaufläche Fläche 9,07 ha
Umwandlung LW in W

LL-G2 Simbrach Jetzen
Gewerbliche Baufläche Fläche 8,36 ha
Umwandlung LW in G

LL-G3 Steinbühl
Gewerbliche Baufläche Fläche 0,85 ha
Umwandlung LW in G

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

19095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und die Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Langenenslingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L
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N N
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Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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LA-G1 Altheimer Straße
Gewerbliche Baufläche Fläche 2,09 ha
Umwandlung LW in G

LA-W1 Strangeläcker
Wohnbaufläche Fläche 0,86 ha
Umwandlung LW in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

200955

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Andelfingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D
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E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

21 & 24095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und die Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035
Billafingen/Emerfeld



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L
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N N

FFHVS
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Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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LD-LW1 Hintere Wiesen
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 1,04 ha
Umwandlung M in LW

LI-G1 Gewerbe Walz
Gewerbliche Baufläche Fläche 5,13 ha
Umwandlung LW in G

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

22095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L
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N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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D D
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D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)

E
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

LE-W1 Kurz Gelände
Wohnbaufläche Fläche 0,51 ha
Umwandlung G in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

23095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Egelfingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

250955

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.
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Friedingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L
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N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

LI-M1 Hinter der Schießmauer
Gemischte Baufläche Fläche 1,06 ha
Umwandlung LW in M

LI-G1 Gewerbe Walz
Gewerbliche Baufläche Fläche 5,13 ha
Umwandlung LW in G

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

26095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Ittenhausen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

LW-SO1 Solarpark Wilflingen
Sonderbaufläche Fläche 80,98 ha
Umwandlung LW/W in SO

LW-W1 Herdwegäcker
Wohnbaufläche Fläche 2,29 ha
Umwandlung LW in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

270955

M 1 : 3.000

16.12.2020

16.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Wilflingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D

D

E

D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

280955

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
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Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
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Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Gemischte Baufläche Fläche 2,83 ha
Umwandlung LW in M

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

29 & 32095516.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Dietelhofen/Uigendorf



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L
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FFHVS
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Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

300955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung
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Göffingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
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Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/
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Möhringen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch
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M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)
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Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)
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Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)
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Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 
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U-G1 Aispel
Gewerbliche Baufläche Fläche 1,87 ha
Umwandlung LW in G

U-LW3 Bucheneschle II
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 0,18 ha
Umwandlung W in LW

U-LW2 Bucheneschle I
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 2,69 ha
Umwandlung W in LW

U-LW4 Aflang
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 1,42 ha
Umwandlung W in LW

U-W1 Kügelesgraben
Wohnbaufläche Fläche 1,77 ha
Umwandlung LW in W

U-LW1 Kügelesäcker
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 1,28 ha
Umwandlung W in LW

U-G2 Beurer
Gewerbliche Baufläche Fläche 5,59 ha
Umwandlung LW in G

U-W2 Krautgärten
Wohnbaufläche Fläche 3,82 ha
Umwandlung LW in W

U-LW5 Weidenäcker
Fläche für die Landwirtschaft Fläche 2,92 ha
Umwandlung G in LW

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

TEIL 1 33.10955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
RIEDLINGEN

FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
Fortschreibung 2035

Uttenweiler



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D
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D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

TEIL 2 33.2095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

16.12.2020

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt

UA-W2 Kirchenesch
Wohnbaufläche Fläche 0,29 ha
Umwandlung LW in W

UA-W1 Stumpengrüble
Wohnbaufläche Fläche 1,95 ha
Umwandlung LW in W

Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

340955

16.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de
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(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D
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D
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Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB
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des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500
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Feststellungsbeschluss durch die
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Dietershausen/Dieterskrich



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

37095516.12.2020

16.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.
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Oberwachingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Offingen



(§ 5 Abs 2 (1), § 9 Abs. 1 (1) BauGB, § 1-11 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

bestehend

Sonderbauflächen
(§ 1 (1) 4 BauNVO)
(Nr. 1.4 Anl. z. PlanzV 90

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 (1) 3 BauNVO)
(Nr. 1.3 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche 
Bindungswirkung)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 (1) 2 BauNVO)
(Nr. 1.2 Anl. z. PlanzV 90)

Zuküftiger Entwicklungsbereich
(ohne rechtliche
Bindungswirkung)

Wohnbauflächen
(§ 1 (1) 1 BauNVO)
(Nr. 1.1 Anl. z. PlanzV 90)

geplant

Zuordnungsziffer für  Baufläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Öffentliche Verwaltungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Schule
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sozialen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Post
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Feuerwehr
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Kulturellen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebäude
und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Sportlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen
(Nr. 4.1 Anl. z. PlanzV 90)

Autobahnen und 
autobahnähnliche Straßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

Sonstige überörtliche und 
ortliche Hauptverkehrsstraßen
(Nr 5.1 .1 Anl. z. PlanzV 90)

G - Gas
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

A - Abwasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

W - Wasser
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

E - Elektrizität
(Nr. 8 Anl. z. PlanzV 90)

oberirdisch

Grünflächen
(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserflächen
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Grundwasserschutz
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

Elektrizität
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Wasser
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Kläranlage

Flächen für Abgrabungen oder
für die Gewinnung von 
Bodenschätzen
(Nr 11.2 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen
(Nr 11.1 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung der Flächen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen Überschwemmungsgebiete
(Nr. 10.1 Anl. z. PlanzV 90)

unterirdisch

S

G

W

M

S

G

G

M

W

W

M

M1   W1   G1   S1

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
§ 5 Abs.2 (3) und Abs. 4 BauGB

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, 
Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und 
Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 (2) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (5) und Abs. 6 BauGB)

Segelfluggelände
(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90)

Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen für 

(Nr 5.4 Anl. z. PlanzV 90) 

Ruhender Verkehr
(Nr 5.1 .3 Anl. z. PlanzV 90)

(§ 5 Abs. 2 (4) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (13) und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A

W

E

G

Grünflächen
( § 5 Abs. 2 (5) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (15) und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen für die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 (7) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (16) und Abs. 6 BauGB)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

(Nr. 9 Anl. z. PlanzV 90)

GR

W W

SP

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 (4) und Abs. 4, § Abs. 1 (12,14) und Abs. 6 BauGB)

Funkturm

Pumpwerk

Umspannwerk

Umspannstation

Mülldeponie

Wasserbehälter

Brunnen

Regenüberlaufbecken

Regenrückhaltebecken mit Überlauf

Schreibpegel

Fläche für Versorgungsanlagen
(Nr. 7 Anl. z. PlanzV 90)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 5 Abs. 2 (8) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (17) und Abs. 6 BauGB)

Ü Ü

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A

W

E

G

Aussiedler
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Flächen für die Landwirtschaft
(Nr. 12.1 Anl. z. PlanzV 90) 

Flächen für Wald
(Nr. 12.2 Anl. z. PlanzV 90) 

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzobjekten 
im Sinne des Naturschutzrechts 
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Besonders geschütztes Biotop

Naturschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Landschaftsschutzgebiet
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Naturdenkmal
(Nr. 13.3 Anl. z. PlanzV 90)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

nach § 30 BNatSchG, 
vor Ort kartiert

Moore

Mögliche ökolog. Ersatz- und 
Ausgleichsflächen außerhalb 
der geplanten Bauflächen; 
ohne rechtliche Bindungs-
wirkung für die Gemeinde

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles),die dem Denk-
malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.2 Anl. z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungsplan 
bezeichnet
(§ 172 Abs. 1 BauGB)
(Nr. 14.1 Anl. z. PlanzV 90)

Bodendenkmal 

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
(Nr. 14.3 Anl. z. PlanzV 90)

FFH Mähwiesen

FFH  Schutzgebiet nach der 
         Flora-/Fauna-/Habitatricht-
         linie der EU
VS    Schutzgebiet nach Vogel
         schutzrichtlinie der EU

Gemarkungsgrenze
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Ortsdurchfahrtsgrenzen
Erschließungsbereich/
Verknüfungsbereich
(§ 2 (2) PlanzV 90)

Mögliche Ortsumfahrungen

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 (9) und Abs. 4, § 9 Abs. 1 (18) und Abs. 6 BauGB)

A A

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und 
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 

L L

N N35/7 35/7

N N

FFHVS

A + E
W1 

Regelungen für die Stadterhaltung und für den
Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E

D

D D
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D

FFH

Sonstige Planzeichen
(§ 2 (2) PlanzV 90)
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Die Katastergrundlagen wurden vom Landratsamt Biberach, Vermessungsbüro Klein und Leber und vom IIRU Stand 2015 zur Verfügung gestellt
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Auslegungsbeschluss

Bürgeranhörung /Unterrichtung und 
Erörterung gem § 3 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Flächenutzungsplanes mit 
Erläuterungsbericht gem. § 3 (2) BauGB

gemacht gemäß § 6 (5) BauGB
ortsüblich bekannt 
Die Genehmigung wurde 

Das Genehmigungsverfahren nach § 6 (1) BauGB
wurde durch das Landratsamt Biberach mit
Erlass Nr.                              abgeschlossen.

Aufstellungs- Billigungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB/

M 1 : 2.500

39095516.12.2020

Feststellungsbeschluss durch die
Verbandsversammlung

16.12.2020

Der Flächennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begründung

Ausgefertigt:
Die Begründung vom
und die Planzeichnung vom
stimmen mit dem Feststellungsbeschluss überein. 
Das Verfahren wurde ordnungsgemäß durchgeführt.

KÜNSTER Dipl.-Ing.
Clemens Künster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt
und Stadtplaner SRL

Architektur und 
Stadtplanung

Bismarckstraße 25
72764 Reutlingen
Tel  07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de

H/B = 891 / 1350 (1.20m²)
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Fortschreibung 2035
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